


Unsicherheit an den Kapitalmarkten ab dem

. Colonia Real Estate AG

ITRAXX Ausfallpramie

2. Halbjahr 2008
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. Colonia Real Estate AG

Erneutes Rekordergebnis in 2008

Ergebnis Erlése (Cash)
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M EBIT @ Jahresiberschuss @ Mieten E Asset- und Fondsmanagement
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. Colonia Real Estate AG

= Konzerniberschuss wurde auf EUR 67 Mio. mehr als verdoppelt (Vorjahr: EUR 31,1 Mio.)

Hohepunkte des Geschdftsjahres 2007

= Anstieg des Gewinns pro Aktie auf EUR 3,31 (Vorjahr: EUR 1,97)

= Erweiterung des Wohnimmobilienbestands von 8.600 auf 19.800 Wohnungen

= Leerstandsreduktion um 29% von 15,1% auf 11,7%"*

= Flachendeckende Erhohung der Mieten um 2,7% auf EUR 4,71 pro gm und Monat*

= Kontinuierliches Wachstum im Asset Management mit einem Anstieg der verwalteten

Assets im Bestand auf EUR 3,1 Mrd. nach EUR 1,4 Mrd. in 2006

* Bereinigt um An- und Verkaufe
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Colonia Real Estate AG

Eigenbestand
= \Wohnimmobilien mit
20.000 Wohnungen

= Gewerbeimmobilien
mit 2 Buros und 3
Hotels

Beteiligungen
= Co-lnvestments

vorwiegend in
hochwertige
Blroimmobilien
Namhafte JV-Partner
wie Merrill Lynch,
Blackstone, Oaktree,
UBS, SVP und JPM

ca. EUR 919 Mio. Eigentum ca. EUR 144 Mio. Co-Investments

= Transaktions-,

Investment- und
Verkaufsmanagement

Projekt-, Instandsetz-
ungs- und Sanierungs-
management

Solarkonzepte fir die
Immobilienwirtschaft

= Strukturierung,

Konzeption und
Platzierung von
maligeschneiderten
Produkten

= aktives

Bestandsmanagement

ca. EUR 3.0 Mrd. AuM EUR 56 Mio. platzierte Fonds



. Colonia Real Estate AG

Berichterstattung Finanzen

Ingmar Schmitt
Finanzvorstand
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Konzernbilanz - Ubersicht
Aktiva / Passiva

Colonia Real Estate AG

Gehaltene Immobilien 2007

B Wohnen M Hotel B Gewerbe

31,5 141

873,3

Gehaltene Immobilien 2006

B Wohnen M Hotel B Gewerbe

141

Langfristige Kurzfristige | Langfristige Schulden Kurzfristige Schulden Eigenkapital a5
Vermogenswerte Vermégenswerte |
M 2006 (Angaben in Mio. EUR) W 2007 (Angaben in Mio. EUR)

307,6
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. Colonia Real Estate AG

Konzernkonsolidierungskreis - Akquisitionen

Zeitwerte der Immobilien zum Erwerbszeitpunkt (in Mio. EUR)

330
.................................................... 165
122 -
-------- l.
- H =
Domus Emersion Signa Gesamt
W Als Finanzinvestitionen gehaltene Immobilien m Darlehensverbindlichkeit 1 Kaufpreis
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. Colonia Real Estate AG

Konzernbilanz — langfristige Vermdgenswerte

353
n 21 7 16
I I
Als Finanzivestitionen Beteiligungen Ubrige

gehaltene Immobilien

2006 (Angaben in Mio. EUR) m®2007 (Angaben in Mio. EUR)
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Konzernbilanz —

Colonia Real Estate AG

lang- und kurzfristiges Fremdkapital

| |
I I
| |
I |
| |
I I
| |
Langfristige Wandelanleihe Passive latente I Kurzfristige Verbindlichkeiten Ubrige I Gesamt
Finanzschulden Steuern | Finanzschulden aus Lieferungen und |
Leistungen

M 2006 (Angaben in Mio. EUR) B 2007 (Angaben in Mio. EUR)
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. Colonia Real Estate AG

Konzernbilanz — kurzfristige Vermogenswerte

44
41
24
10
8
J 0
Zur Veraullerung bestimmte Derivative Finanzinstrumente Ubrige
Immobilien

M 2006 (Angaben in Mio. EUR) W 2007 (Angaben in Mio. EUR)
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. Colonia Real Estate AG

Konzernbilanz — Eigenkapital

Gezeichnetes Kapital Andere Ricklagen Gewinnrticklagen Sonstige Gesamt

2006 (Angaben in Mio. EUR) W 2007 (Angaben in Mio. EUR)

Hauptversammlung der Colonia Real Estate AG zum Geschaftsjahr 2007 in Kdln | Seite 12



Konzern -

Colonia Real Estate AG

Gewinn- und Verlustrechnung

Ergebnis Ergebnis Allgemeine sonstiges Ergebnis Ergebnis Finanz- Steuern Konzern
aus der Asset & Fonds Verwaltungs- Netto aus aus Ergebnis B Jahres-
Vermietung Management kosten Ergebnis VerduBerung Bewertung uberschuss

67,1

33,1

19,2

10,8
N I N N N N

-8,9

-29,8

@ 2006 (Angaben in Mio. EUR) B 2007 (Angaben in Mio. EUR)
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. Colonia Real Estate AG

Konzern - Personalkosten

16,8

Aktienbasierte Vergltung
Erfolgsabhangige Vergiitung

Léhne inkl. Sozialabgaben

Fixe Vergltung Vorstand

1,7
Variable Vergutung
V
2007 orstand

* Personalstand zum 31.12. sowie
47 94 (durchschnittlich im Gesamtjahr

(25/2,5) Mitarbeiter * (84,5/2,5) Mitarbeiter / Vorstand)
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Konzern - Abschluss Q1 2008

. Colonia Real Estate AG

=  Sondereffekt SWAP’s mit -8,5 Mio. EUR (Zinsen gesunken)
in Q2 Umkehreffekt zu erwarten; aufgrund stark steigender Zinsen

Key Facts

= Sondereffekt Mitarbeiteroptionen mit -0,9 Mio. EUR

=  Finanzmittelbestand im Konzern gestiegen von 23,6 Mio. auf 32,5 Mio. EUR

= Fastalle in 2008 auslaufenden Kredite konnten frithzeitig verlangert
werden - aktuell z.B. zu 5,71% zinsgesichert auf 10 Jahre; zugesichert bis 30
Jahre Laufzeit. Fir den letzten erst Ende 2008 auslaufenden Kredit werden
diesen Monat noch Term Sheets erwartet.
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. Colonia Real Estate AG

Operativer Bericht und Ausblick

Stephan Rind
Vorsitzender des Vorstandes
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Wohnimmobilienportfolio — Leerstand und

. Colonia Real Estate AG

Bereinigte Mietsteigerung und

Mietentwicklung

Starke Leistung in stagnierenden Markten

_ Leerstandsreduktion
= Leerstandsreduktion von 15,10% auf
- - 0,
11,70% (-29%) 490 € 16,00%
485€ A
480€ A
. . - 14,00%
= 2,70% Mietsteigerung auf @ EUR 4,71/ 475€7
470€ A
gm/ Monat 4,65€ - - 12,00%
460€ A
455¢ A
. . ! L 0
= 9 2,75% p.a. geplante Mietsteigerung  450¢ - 10,00%
445€ A
o 440€ A - 8,00%
= @ EURS5,00 pro gm Zielmiete 2005 2007 2008*
*geplant
*Elmshorn, ltzehoe Neuvermietung z.B. von EUR 4,50 auf bis zu 3 Durchschnittsmiete == Leerstand

EUR 7,50 pro gm angestiegen
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Hochrentable Wohnimmobilienportfolien mit Potential

v

Steigende Margen und Cash Flows



. Colonia Real Estate AG

Profitables Wachstum im Asset Management

Betreute Vermogenswerte in Mrd. EUR Ertrage in Mio. EUR
6 10
3 - 7,2
3,1
4 - + 1169 , 6 - 45  +60%
14 4 - ‘
0 - . 0- '
2006 2007 2006 2007

= Anstieg der betreuten Vermogenswerte von EUR 1,4 Mrd. auf 3,1 Mrd.

= Ausbau der bundesweiten Niederlassungen von 5 auf 7 und Anstieg der Mitarbeiter
von 12 auf 47

» Die CRE Resolution betreut 5 der TOP 20 Immobilieninvestoren weltweit

Hauptversammlung der Colonia Real Estate AG zum Geschaftsjahr 2007 in Koln | Seite 19



Asset und Fondsmanagement — Ausblick 2008

. Colonia Real Estate AG
Uberregionale Netzwerkabdeckung*

;N = Betreute Vermogenswerte stiegen um rund
EUR 200 Mio. und 36.000 gm Gewerbeflache
wurden bereits im Q1 08 neu vermietet

= Erstmalig wurde ein Wohnimmobilienportfolio
als Co-Investment zusammen mit Merrill Lynch
erworben und damit das Asset Management
auf den Wohnungsbereich erweitert

= Anhaltend hohe Nachfrage fir aktives Asset-,
Fonds- und Transaktionsmanagement

= (RE Gruppe ist im bestehenden Markt sehr gut
positioniert

*  Zahlen zeigen die Mitarbeiter pro Regionalblro
** inklusive Colonia Real Estate AG und Fonds Management
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Ziele mehr als erreicht

. Colonia Real Estate AG

Wohneinheiten in Tausend Eigenkapitalrendite vor Steuern
20- 12,8 60 - 52,9
3,6
101 35
0-

2005 2006 2007

= Wohnungsbestand von 20.000 Ende 2007
» Eigenkapitalrendite von mind. 15%

= Jahresuiberschuss von EUR 67 — 70 Mio.*

2005 2006 2007

*
Nach dreimaliger Anhebung der Prognose
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. Colonia Real Estate AG

»  Kursentwicklung trotz
wesentlicher Zielerreichung

180% - enttauschend — aber im

Rahmen der Wettbewerber

Aktienkursentwicklung enttauschend

Kursentwicklung gegeniiber Wettbewerbern

160% |

= Turbulenzen an den inter-
nationalen Finanzmarkten
ausschlaggebend

140%

120% -

100% bb = Neue langfristig orientierte
Aktionare Uberzeugt wie
ADIA (2,93%), William Blair
und Wedge Capital (> 5%),

= Aktie notiert rund 40% unter

80%

60% -

40%

20% - dem NAV von rund EUR 16,50
0% ‘ ‘ ‘ ‘ (ohne Anrechnung des
02.10.2006 02.02.2007 02.06.2007 02.10.2007 02.02.2008

externen Asset- und
Franconofurt Fondsmanagement)

Dt. Wohnen

=== (Colonia Patrizia Vivacon
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GroRtes Solarprojekt der deutschen
Wohnimmobilienwirtschaft gestartet

Umfangreiche ModernisierungsmalRnahmen und
energetische Sanierung

Wohltatigkeitsprojekte, unter anderem das
Kinderhaus Schumanek in Bruhl

Umfangreiche Unterstlitzung von wissenschaftlichen
Bildungseinrichtungen wie der European Business
School oder der Akademie der Immobilienwirtschaft




. Colonia Real Estate AG

Ausbau der wachstumsstarken Geschaftsfelder Asset- und Fondsmanagement

Wir halten Kurs — Chancen im aktuellen Umfeld

= Schonung der Eigenkapitalreserven

= Teilweise Realisierung der Wertsteigerung im Eigenbestand durch Verkaufe und

somit Starkung der Eigenkapitalbasis geplant

= Neue Investments in ertragsstarke Bestande mit Wertschopfungspotential
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Herausforderungen flir die Zukunft

Herausforderung

Professionalisierung der
Immobilienwirtschaft

Globalisierung der
Immobilienmarkte

Zusammenwachsen von Kapital-
und Immobilienmarkten

. Colonia Real Estate AG

Starken der CRE Gruppe

= Langjahrige Erfahrung

= Hohes Know-how in Prozessoptimierung

= Bundesweites Netzwerk mit lokaler Prasenz
= Integriertes Geschaftsmodell

= Zugang zu internationalen Investoren
= Auslandserfahrung des Managements
» Hohe Innovationsfahigkeit

= internationale Kultur

= Zugang zu Kapitalmarkten

= Alternative Anlageprodukte

* Immobilie als neue Assetklasse entwickeln
®» Interdisziplinares Denken
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. Colonia Real Estate AG

Vielen Dank fiir lhre Aufmerksamkeit

Stephan Rind - Vorsitzender des Vorstandes
Ingmar Schmitt — Vorstand Finanzen
Christoph Wittkop — Vorstand Asset Management

Colonia Real Estate AG, ZeppelinstralRe 4 — 8, 50667 Cologne/Germany
Tel: +49 (0)221 7160 710, Internet: www.cre.ag, E-Mail: info@cre.ag
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Colonia Real Estate AG
Management Report Wohnen olonia Real Estate

ispiel Diagramm
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. Colonia Real Estate AG

in mn EUR 2007 2006 2005

Financials 2007 - Highlights

Expenses /3.3 76.9 30.6

Net interest payment 17.6 9.2 3.7

Balance Sheet 1,035.9 4201 141.4

Debt 714.3 320.0 109.0

Total Assets under Management 3,000 2,000 N/ A
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. Colonia Real Estate AG

2007 2006 2005

Financial 2007 — Key Financial Figures

Return on equity 20.9% 31.1% 26.7%

Equity ratio 31.0% 23.8% 22.9%

Net Asset Value (EUR) 16.30 5.75 N/ A

Dividend payment (EUR) 0.25 N/ A N/ A
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Colonia Real Estate AG

Disclaimer

Diese Prasentation enthélt zukunftsbezogene Aussagen, die auf den gegenwartigen Annahmen und Einschatzungen der Unternehmensleitung der Colonia
Real Estate AG beruhen. Mit der Verwendung von Worten wie "erwarten”, "beabsichtigen”, "planen”, "vorhersehen”, "davon ausgehen”, "glauben”, "schatzen"
und dhnlichen Formulierungen werden zukunftsbezogene Aussagen gekennzeichnet. Diese Aussagen sind nicht als Garantien daflir zu verstehen, dass sich
diese Erwartungen auch als richtig erweisen. Die tatsachlichen Ergebnisse und die tatsachliche zukiinftige Entwicklung der Colonia Real Estate AG und ihren
verbundenen Unternehmen sind abhdngig von einer Reihe von Risiken und Unsicherheiten und kdnnen daher wesentlich von den zukunftsbezogenen
Aussagen abweichen. Verschiedene dieser Faktoren liegen aullerhalb des Einflussbereichs der Colonia Real Estate AG und kdnnen nicht prazise
vorausgeschatzt werden wie z.B. Verdnderungen der Geschafts-, Wirtschafts- und Wettbewerbssituation,

Gesetzesanderungen oder Wechselkursschwankungen. Eine Aktualisierung der zukunftsbezogenen Aussagen ist weder geplant noch ibernimmt die Colonia

Real Estate AG hierzu eine gesonderte Verpflichtung.
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