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TAG Immobilien AG
Hamburg

Lagebericht flir das Geschaftsjahr 2018

Grundlagen der Gesellschaft und des Konzerns
Uberblick tiber die TAG Immobilien AG und Konzernstrategien

Die TAG Immobilien AG (im Folgenden auch kurz ,TAG" genannt) ist ein auf den deutschen
Wohnimmobiliensektor konzentriertes Immobilienunternehmen mit Sitz in Hamburg. Die
Immobilien des Konzerns verteilen sich auf verschiedene Regionen Nord- und
Ostdeutschlands und Nordrhein-Westfalens. Insgesamt bewirtschaftete die TAG zum
31. Dezember 2018 rund 84.400 (Vorjahr: rund 83.100) Wohnungen. Die Aktien der TAG
sind im MDAX der Frankfurter Wertpapierbtrse notiert, die Marktkapitalisierung der TAG
betrug zum 31. Dezember 2018 EUR 2,9 Mrd. (Vorjahr: EUR 2,3 Mrd.).

Das Geschaftsmodell der TAG besteht in der langfristigen Vermietung von Wohnungen. Alle
fur die Immobilienbewirtschaftung wesentlichen Funktionen werden durch eigene Mitarbeiter
wahrgenommen. Dariber hinaus werden in vielen Bestanden Hausmeisterdienstleistungen
und auch Handwerkertétigkeiten erbracht. Vermietet wird preisginstiger Wohnraum, der
breite Schichten der Bevélkerung anspricht. Mit der konzerneigenen Multimedia Gesellschaft
wird die Multimediaversorgung der Mieter unterstitzt und das Angebot im Rahmen der
Immobilienbewirtschaftung  erweitert. Das Energiemanagement ist in  einer
Tochtergesellschaft gebindelt, Uber welche die gewerbliche Warmelieferung in den
konzerneigenen Bestanden mit dem Ziel erfolgt, das Energiemanagement zu optimieren.
Mittelfristig sollen diese Services weiter ausgebaut und um neue Servicedienstleistungen fur
Mieter ergénzt werden.

Die Investitionen der TAG erfolgen nicht nur innerhalb und im Umfeld grofRer Metropolen,
bewusst wird auch in mittleren und kleineren Stadten investiert, um dort
Wachstumspotenziale und Renditechancen zu nutzen. RegelmaRig weisen die neu
erworbenen Portfolios hohere Leerstdnde auf, die dann nach dem Erwerb durch gezielte
Investitionen und bewéhrte Asset-Management-Konzepte reduziert werden. Investitionen
erfolgen ausschlie3lich in den bereits durch die TAG bewirtschafteten Regionen, um so
bereits vorhandene Verwaltungsstrukturen zu nutzen. Zudem ist die lokale Marktkenntnis
beim Erwerb neuer Portfolios von wesentlicher Bedeutung.

Neben der langfristigen Bestandshaltung werden selektiv Verkaufschancen genutzt, um die
dabei realisierte Wertsteigerung und Liquiditdt wieder in neue Portfolios mit hoheren
Renditen zu investieren. Mit dieser Strategie des ,Kapital-Recyclings* reagiert die TAG auf
den intensiven Wettbewerb um deutsche Wohnimmobilien und fokussiert sich dabei auf die
Rendite auf Basis der einzelnen Aktie. Ein Wachstum in absoluten Gréf3enordnungen steht
nicht im Vordergrund der Unternehmensstrategie. Ziel ist es vielmehr, durch eine nachhaltige
und aktive Bestandsbewirtschaftung Mietern preisgliinstigen Wohnraum und Investoren
wachsende Cashflows durch attraktive Dividenden zu bieten.



Konzernstruktur und Organisation der TAG

Die TAG Immobilien AG steht an der Spitze eines integrierten Immobilienkonzerns. Sie
nimmt die Funktionen einer Managementholding wahr und erbringt in dieser Eigenschaft
konzernubergreifend Aufgaben fir die gesamte Unternehmensgruppe. Zentrale Abteilungen
wie die Finanzierungsabteilung, Rechnungswesen, Steuern, Controlling, Personal, IT,
Einkauf und Recht sind direkt in der TAG Immobilien AG angesiedelt.

Auf Vorstandsebene stellen sich die Zustandigkeiten folgendermaf3en dar:

e COO: Immobilienmanagement,  Akquisiton und  Verkauf, Strategisches
Immobilienmanagement/Marketing, Shared Service Center, FM-Dienstleistungen,
Handwerkerservice, Zentraler Einkauf, Change Management, Business
Appartements, Energie Wohnen Service, Multimedia Immobilien, Business
Development, Environmental Social Governance (ESG) und Digitalisierung

e CFO: Konzernrechnungswesen, Finanzierung und Treasury, Steuern, Controlling,
Investor- und Public-Relations, ERP/Datenmanagement

e CLO: Personal, Recht, Gerichtliches Mietinkasso, IT, Compliance, Interne Revision,
WEG-/Fremdverwaltung

Der Konzern untergliedert sich strukturell in weitere Teilkonzerne, operative
Tochtergesellschaften und  Objektgesellschaften, die jeweils Eigentimer von
Immobilienbestanden sind und die im Konzernabschluss der TAG konsolidiert werden. Zum
31. Dezember 2018 besteht der Konzern aus 76 (Vorjahr: 73) voll konsolidierten
Gesellschaften. Eine Gesamtlbersicht aller Gesellschaften ist im Anhang dargestellt.

Die Aufbauorganisation des operativen Geschéfts ist durch eine dezentrale Struktur, flache
Hierarchien und kurze Entscheidungswege gekennzeichnet. Kern dieser Organisation ist die
sogenannte ,LIM-Struktur® (LIM abgekirzt fir Leiter/in Immobilienmanagement). Jedem LIM
ist ein regional abgegrenzter Immobilienbestand zugeordnet, dessen Verwaltung dezentral
und im Rahmen der genehmigten Budgets weitgehend eigenverantwortlich erfolgt. Die
Regionen entsprechen den in der Segmentberichterstattung dargestellten Segmenten.
Wesentliche Aufgabenfelder in der dezentralen Verantwortung betreffen die direkte
Kundenbetreuung und Mieterzufriedenheit, Vermietung, die technische Betreuung der
Wohneinheiten in Bezug auf InstandhaltungsmalRnahmen und Investitionen in die
Modernisierung von Wohnungen und Gebauden, sowie das Forderungsmanagement.

Die LIMs sind dem Vorstand (und hier dem COQ) direkt unterstellt. In regelm&Rigen Treffen
tauschen sich die LIMs untereinander aus und sorgen fir eine einheitliche Umsetzung der
zentral gesteuerten Unternehmensstrategie und der Vorstandsentscheidungen.

Die zentralen Funktionen des operativen Geschéfts betreffen vor allem die Ubergreifende
Entwicklung von Portfolio-, Standort- und Bewirtschaftungskonzepten und Standards mit
dem Ziel, eine einheitliche Qualitat und mehr Service fur den Mieter effizient und nachhaltig
zu gestalten. Dartiber hinaus sind Funktionen wie Ankauf/Verkauf, Facility Management
Services, Einkauf und Shared Service Center zentral organisiert. Die Bindelung dieser
Funktionen entlastet das operative Management und gewéhrt Unabhangigkeit von
Drittdienstleistern. Daneben werden durch die Zentralabteilungen Abldufe vereinheitlicht,
Uberregionale Rahmenvertrage ausgehandelt sowie Produkte und Dienstleistungen
gruppenibergreifend geprift.



Steuerungssystem

Die TAG setzt zur Kontrolle und Steuerung der Geschaftstatigkeit im Konzern ein laufend
aktualisiertes Steuerungssystem ein. Das Steuerungssystem basiert auf operativen
Kennzahlen, die auf Ebene der Regionen ermittelt werden, und auf finanziellen Kennzahlen
auf Konzernebene. Die Steuerung und laufende Uberwachung dieser Kennzahlen obliegt auf
Vorstandsebene dem CFO.

Operative Kennzahlen

Die beiden wesentlichen operativen Kennzahlen, die monatlich ermittelt und an den Vorstand
berichtet werden, sind nachfolgend dargestellt.

e Entwicklung der Mieten

Fur die Beurteilung der Entwicklung der Mieten wird die Mietentwicklung in absoluten
GroRRenordnungen sowie auf like-for-like-Basis” (das hei3t ohne die An- und
Verkaufe der letzten zwolf Monate) sowie die Netto-Ist-Miete und
Neuvermietungsmiete pro Quadratmeter ermittelt. Beim like-for-like-Mietwachstum
wird weiterhin zwischen einem like-for-like-Mietwachstum mit und ohne Effekte aus
dem Leerstandsabbau unterschieden. Die Entwicklung der Indikatoren gibt
Aufschluss Uber den Stand der zu erreichenden Ziele beim Mietwachstum. Fir die
Unternehmenssteuerung ist das like-for-like-Mietwachstum mit Effekten aus dem
Leerstandsabbau die bedeutsame Steuerungskennzahl zur Beurteilung der
Mietentwicklung.

e Entwicklung des Leerstands

Der Leerstand wird ermittelt als das Verhaltnis aus nicht vermieteten Quadratmetern
zu den Gesamtquadratmetern an Wohn- beziehungsweise Gewerbeflache. Dabei
wird unternehmensintern unterschieden zwischen der Entwicklung des Leerstands fur
die Wohneinheiten des Konzerns (das heil3t ohne Gewerbeflachen und ohne Effekte
aus An- und Verkaufen des Geschaftsjahres) und der Entwicklung des Leerstands fur
das Gesamtportfolio. Die Leerstandsquote dient als Indikator fur die Effektivitat von
Modernisierungs- und Vermietungsaktivitditen sowie fir Umsetzungserfolge von
Quartiersentwicklungskonzepten. Der Leerstandsabbau geht als weiterer Werttreiber
in die Entwicklung des Mietwachstums ein. Fir die Unternehmenssteuerung ist die
Entwicklung des Leerstands fiur die Wohneinheiten die bedeutsame
Steuerungskennzahl zur Beurteilung der Leerstandsentwicklung.

Daneben werden als unterstitzende Kennzahlen die Instandhaltungs- und
Modernisierungsaufwendungen monats- und quartalsmafig ermittelt, berichtet und tUberpruft.
Die Malinahmen werden unter anderem unterteilt nach sogenannten ,GroBmaflinahmen”
(zum Beispiel Modernisierungen ganzer Wohnblécke), Modernisierungen von zuvor leer
stehenden Wohnungen und Modernisierungen beim Mieterwechsel. Die Uberpriifung der
MaflRnahmen dient sowohl der Sicherung der Renditeziele als auch der langfristigen
Bestandserhaltung.

Weiterhin werden auf monatlicher und quartalsméaRiger Basis fur jede Region und den
Gesamtkonzern sogenannte "Deckungsbeitrage" ermittelt. Dabei wird aus den Netto-Ist-
Mieten (,Kaltmieten*) und zugehdrigen Aufwendungen der Deckungsbeitrag | entwickelt.
Unter Beriicksichtigung direkt den LIM-Regionen zurechenbarer Personalkosten und
weiterer betrieblicher Kosten wird der Deckungsbeitrag | in einen Deckungsbeitrag I



Ubergeleitet. Der Deckungsbeitrag Il wird zudem, nach Abzug von zugehdrigen
Zinsaufwendungen, fir jede Region in Relation zum Eigenkapitaleinsatz (ermittelt als
Buchwert des Immobilienvermdgens der Region abzlglich zugehdriger Bankkredite) gesetzt,
hieraus ergibt sich dann eine Eigenkapitalrendite der Region, die als Mal} fur die Effizienz
des Kapitaleinsatzes genutzt wird.

Finanzielle Kennzahlen

Wesentliche Kennzahlen der Konzernsteuerung sind die Funds from Operations (FFO) und
der Net Asset Value (NAV), die monatlich ermittelt werden.

e Funds from Operations (FFO)

Der FFO ermittelt sich aus dem EBIT des Gesamtkonzerns, bereinigt um nicht
zahlungswirksame Bestandteile wie Bewertungsergebnisse, Abschreibungen,
Wertminderungen  (ohne eine  Bereinigung von  Wertminderungen  auf
Mietforderungen), nicht zahlungswirksame Zinsaufwendungen und ohne regelméafig
wiederkehrende Sondereffekte sowie unter Abzug tatsachlicher Ertragsteuern.
Innerhalb des FFO wird zwischen dem FFO 1 (ohne Bericksichtigung von
Verkaufsergebnissen) und dem FFO Il (mit Bericksichtigung von
Verkaufsergebnissen) unterschieden. Als bedeutsame SteuerungsgrofRe wird im
Konzern als Indikator fir die nachhaltige operative Ertragskraft der FFO | verwendet,
der monatlich ermittelt und mit den Planwerten abgeglichen wird.

¢ Net Asset Value (NAV)

Die Berechnung des NAV erfolgt in Ubereinstimmung mit den ,Best Practice
Recommendations” der EPRA. Das Eigenkapital als Mal3stab des Nettovermégens
wird demnach um die Effekte aus latenten Steuern auf Renditeliegenschaften und
derivativen Finanzinstrumenten bereinigt sowie um den beizulegenden Zeitwert der
Derivate selbst und um stille Reserven in den zu Anschaffungs- oder
Herstellungskosten bewerteten Immobilien im Sach- oder Vorratsvermégen ergénzt.
Sofern sich die durch die TAG Immobilien AG begebenen
Wandelschuldverschreibungen ,im Geld befinden”, das heif3t der aktuelle Bérsenkurs
sich zum Stichtag uber dem dann gtltigen Wandlungspreis befindet, wird zudem ein
voll verwasserter NAV errechnet, der eine fiktive vollstandige Wandlung der
Wandelschuldverschreibungen unterstellt. Fir Zwecke der Unternehmenssteuerung
wird als bedeutsame Steuerungskennzahl jedoch der NAV auf unverwasserter Basis
verwendet.

Als unterstiitzende Kennzahl wird ferner das Ergebnis vor Steuern (EBT), ohne Ergebnisse
aus Fair-Value-Anderungen von Renditeliegenschaften und aus der Bewertung von
Vorratsimmobilien sowie aus der Bewertung von Finanzderivaten, herangezogen. Diese wird
mindestens einmal jahrlich ermittelt.

Daruber hinaus wird als weitere unterstiitzende Kennzahl der Verschuldungsgrad Loan to
Value (LTV), der sich aus der Summe der gesamten Finanzverbindlichkeiten (Bankkredite
sowie Unternehmens- und Wandelanleihen) abziglich der liquiden Mittel in Relation zum
gesamten Immobilienvermégen (inklusive der stillen Reserven in den zu Anschaffungs- oder
Herstellungskosten bewerteten Immobilien im Sach- oder Vorratsvermdgen) ergibt,
monatlich berechnet und an den Vorstand berichtet.

Die aktuelle Liquiditatssituation des Konzerns wird taglich Gberwacht. Monatlich wird eine
kurz- bis mittelfristige Liquiditatsplanung, die einen Zeitraum von zwdlf Monaten umfasst,



erstellt. Einmal jahrlich erfolgt eine langfristige Liquiditatsplanung fir einen Zeitraum von drei
Jahren. Gesteuert wird jeweils die sogenannte ,verflgbare Liquiditat” (unterstitzende
Kennzahl), das heil3t nicht verfigungsbeschrankte Bar- und Bankguthaben zuzliglich nicht
ausgenutzter Kreditlinien bei Kreditinstituten. Durch diese Maflinahmen wird die finanzielle
Stabilitdt der Unternehmensgruppe sichergestellt.

Fur die TAG Immobilien AG als Einzelgesellschaft wird ergdnzend auch der
handelsrechtliche Jahresuberschuss als bedeutsame Steuerungskennzahl herangezogen,
der jahrlich im Rahmen des Jahresabschlusses ermittelt wird. Dieser ist insbesondere fir die
Berechnung des ausschuttungsfahigen Bilanzgewinns relevant, da sicherzustellen ist, dass
die TAG Immobilien AG nicht nur Uber ausreichende Liquiditat, sondern auch Uber
ausreichende ausschittungsfahige handelsrechtliche Ergebnisse fur die jeweils im Folgejahr
zu zahlende Dividende verflgt.

Die relevanten Parameter und Kennzahlen fir die Vorstandsvergitung sind im
Vergutungsbericht dargestellt.

Gesellschaftliche Rahmenbedingungen und ihr Einfluss auf den
Wohnimmobilienmarkt

Relevante gesellschaftliche Entwicklungen beziehungsweise Megatrends betreffen aus
unserer Sicht vor allem die demografische Entwicklung, den Urbanisierungstrend und die
Digitalisierung.

Die demografische Entwicklung in Deutschland ist aus unserer Sicht der wichtigste
Einflussfaktor fir den Wohnimmobiliensektor. In den letzten Jahren war die
Bevolkerungsstruktur vor allem durch Migration (Zu- und Abwanderung) gepragt. Zwischen
2011 und 2016 sind rund 3,2 Millionen Menschen mehr nach Deutschland gekommen als
abwanderten. So stieg die Gesamtbevolkerung in Deutschland im Jahr 2017 durch Migration
um 416.000 Personen, im Jahr zuvor lag der Wanderungsiiberschuss bei 500.000. Laut
Berechnungen des Statistischen Bundesamtes aus dem Herbst 2018 soll die Bevolkerung in
den néachsten funf Jahren mindestens auf dem derzeitigen Niveau von knapp 83 Mio. bleiben
und gegebenenfalls sogar weiter ansteigen. Im Jahr 2017 kamen 67% aller Zugewanderten
aus einem europaischen Land, davon Uber die Hélfte aus einem Mitgliedstaat der EU. Rund
15% der Zuwanderer stammten aus Asien, knapp 4% aus Afrika. Die Zuwanderung aus
Europa und Asien betrifft dabei vor allem Facharbeiter und Akademiker

Dieser starken Zuwanderung steht eine Knappheit an Wohnungen gegentber, vor allem im
preisgunstigen Bereich. Das Institut der deutschen Wirtschaft hat dazu einen
entsprechenden Baubedarf berechnet. Nach diesen Berechnungen miissten pro Jahr etwa
380.000 Wohnungen gebaut werden. Nur dadurch kommen Wohnungsangebot und -
nachfrage wieder Uberein. Auch die Bundesregierung avisiert den Bau von 375.000
Wohnungen pro Jahr. Die vom Statistischen Bundesamt verdffentlichten Zahlen zu den
Baufertigstellungen sind jedoch erntchternd: Fur das Gesamtjahr 2018 werden 300.000
Fertigstellungen erwartet — ein Wert weit entfernt von der Zielmarke. Vergleicht man die
Empirica-Prognosen zur Neubaunachfrage mit den tatsédchlichen Fertigstellungen fir den
Zeitraum 2015 bis 2017, ergibt sich ein jahrliches Defizit von ca. 100.000 bis 130.000
Wohnungen.

Eine steigende Nachfrage nach Wohnraum folgt, soweit es um Stadte geht, auch aus dem
Urbanisierungstrend, der sich auch im Osten Deutschlands bemerkbar auswirkt. Grof3stadte
wie Berlin, Leipzig, Jena und Dresden waren schon in den vergangenen Jahren klare



Zuzugsgewinner. Dasselbe trifft auch auf einzelne Landeshauptstadte wie etwa Potsdam,
Erfurt oder Magdeburg zu. Kleinere Universitatsstadte wie Freiberg und Greifswald ziehen
viele junge Menschen an, die urban leben wollen, sich aber die Mieten in den GroR3stadten
nicht leisten konnen. Alle diese Stadte haben in den vergangenen zehn Jahren
Uberproportional von der Nachfrage nach Wohnraum profitiert. Der Urbanisierungstrend ist
damit kein Phanomen, das ausschlie3lich in den groRen Metropolen festzustellen ist, auch
kleinere und mittelgro3e Stadte profitieren von diesem Trend.

Dieses Ungleichgewicht zwischen einer hohen Nachfrage (ausgel6st durch eine wachsende
Bevolkerung) und einem zu geringem Angebot an neu gebauten Wohnungen sorgt far
steigende Mieten, in einem ersten Schritt insbesondere in den grof3en Metropolen. Junge
Familien und Geringverdiener ziehen aufgrund dieser steigenden Mieten in einem nachsten
Schritt haufig ins Umland oder weichen auf andere (noch ginstigere) Stadte aus. Dadurch
erfahren auch diese Regionen eine erhdhte Nachfrage und auch hier steigen die Mieten.
Hierdurch entwickelt sich eine nahezu bundesweit stark steigende Nachfrage nach
Wohnraum.

Die Digitalisierung von  Geschéftsprozessen und Produkten ist auch  fir
Wohnimmobilienunternehmen mittlerweile eine wesentliche Herausforderung, aber auch eine
wesentliche Chance. Im Hinblick auf interne Geschéftsprozesse koénnen durch eine
zunehmende Digitalisierung Effizienzen gehoben werden, das heil3t die Prozesse werden
beschleunigt und kénnen durch systemseitige Kontrollen qualitativ verbessert werden. Im
Bereich der Mieterkommunikation bieten digitale Prozesse, wie zum Beispiel Mieter-Apps, oft
einen schnelleren und besser nachzuverfolgenden Austausch zwischen Mieter und
Vermieter. Auch bietet die Digitalisierung Chancen fir neue Produkte, die der Eigentiimer
seinen Mietern anbieten kann, wie zum Beispiel im Bereich der Smart-Home-Technologie
oder auch durch eine digitale Auswertung von Mieterdaten und Mieteranfragen im Hinblick
auf Servicedienstleistungen rund um das Wohnen, die flr Mieter von Interesse sein kdnnten,
wie zum Beispiel Car-Sharing-Angebote. Fir die Nutzung dieser Chancen sind fortlaufende
Investitionen erforderlich, daher werden aus unserer Sicht in erster Linie grof3e
Bestandshalter in der Lage sein, digitale Prozesse voranzutreiben und neue Produkte zu
entwickeln.

Weiterhin  sind bei den gesellschaftichen = Rahmenbedingungen, die den
Wohnimmobilienmarkt unmittelbar beeinflussen, aus unserer Sicht auch regulatorische
Aspekte von Bedeutung, insbesondere die hieraus resultierenden Risiken. Diesbeziiglich
wird auf den noch folgenden Abschnitt ,Prognose-, Chancen- und Risikobericht —
Regulatorische Risiken* verwiesen.



Nachhaltige Unternehmensentwicklung

Als groRem Immobilienunternehmen kommt der TAG eine besondere gesellschaftliche
Verantwortung zu. Daher beziehen wir Nachhaltigkeitsaspekte entlang unserer gesamten
Wertschopfungskette in unsere Unternehmensstrategie ein. Wir verstehen die nachhaltige
Unternehmensentwicklung dabei als ganzheitliches Konzept mit Synergieeffekten zwischen
den verschiedenen Nachhaltigkeitsebenen: Mit wirtschaftlicher Stabilitdt und dauerhaften
Ertragen schaffen wir die Voraussetzungen fiir soziales und dkologisches Engagement. Und
unsere sozialen und 6kologischen MalRhahmen wirken sich wiederum positiv auf unseren
langfristigen wirtschaftlichen Erfolg aus. Im Ergebnis werden wir damit den wesentlichen
Anforderungen unserer unterschiedlichen Stakeholder gerecht.

Unsere Berichterstattung zu diesem Thema wird fir das jeweilige Geschéftsjahr in einem
separaten Nachhaltigkeitsbericht, der sich an den Standards der Global Reporting Initiative
(GRI) und der European Public Real Estate Association (EPRA) orientiert, dargestellt und
vertffentlicht. Die nachfolgenden Aspekte stellen die diesbezlglichen Schwerpunkte dar:

Mitarbeiter

Ein nachhaltiges Personalmanagement ermdglicht es, die Kompetenzen und Potenziale
unserer Mitarbeiter zielgerichtet einzusetzen und weiterzuentwickeln. Es fordert die
Motivation und das Engagement unserer Mitarbeiter und trdgt mafgeblich zum
Unternehmenserfolg bei. Wichtige Faktoren sind dabei eine wertschatzende
Unternehmenskultur mit flachen Hierarchien, hohem Verantwortungsbewusstsein und
konstruktivem Austausch. Wir legen groRen Wert auf eine vielfaltige Belegschaft und
Chancengleichheit fur alle Mitarbeiter unabhéngig von Herkunft, Geschlecht, Alter und
korperlichen Beeintrachtigungen.

Auch im Hinblick auf den demografischen Wandel und den zunehmenden Fachkraftemangel
ist es fur uns wichtig, unsere Mitarbeiter gezielt zu qualifizieren und im Unternehmen zu
halten. Durch individuelle Entwicklungsmdoglichkeiten konnen wir Mitarbeitern und dem
Unternehmen den groRten Nutzen bieten. Daflr unterstiitzen wir unsere Mitarbeiter durch
umfangreiche Weiterbildungsangebote und bilden Schulabsolventen in verschiedenen
Immobilienberufen aus.

Soziales Engagement

Attraktive Wohnungsbestande und lebenswerte Wohnquartiere sowie guter Service sind fur
die Vermietbarkeit unserer Bestdnde entscheidend. Auch der regelméaRige und
serviceorientierte Kontakt mit unseren Mietern vor Ort steigert die Mieterzufriedenheit und
starkt das gegenseitige Vertrauen. Starke Standorte mit einem gepflegten Wohnumfeld und
Aufenthaltsmdéglichkeiten, soziale Hilfsangebote, Dienstleistungen und eine intakte
Infrastruktur sowie Freizeitangebote steigern unseren langfristigen Vermietungserfolg. Ein
Schwerpunkt unseres lokalen und sozialen Engagements ist die Einrichtung und der Betrieb
einer Vielzahl von Freizeit- und Familienzentren im unmittelbaren Umfeld unserer Bestande.
Damit fordern wir das Miteinander und den sozialen Zusammenhalt sowie eine hohe
Identifikation unserer Mieter mit ihrem Quartier.



Okologische MaRnahmen

Vor dem Hintergrund von Klimaschutz und Energiewende und dem hohen Einfluss von
Geb&duden und Wohnungen auf den Gesamtenergieverbrauch ist fiir einen grofRen
Immobilienbestandshalter wie die TAG der verantwortungsbewusste Umgang mit
Ressourcen und der Umwelt unabdingbar. Energieeinsparungen, verbesserte
Energieeffizienz und nachhaltiges Ressourcenmanagement werden daher als wichtige
Aspekte bereits in vielen Unternehmensprozessen berlcksichtigt, insbesondere bei
Instandhaltung und Modernisierung (zum Beispiel Verwendung langlebiger Materialien und
Wiederverwertung) sowie in Beschaffungsprozessen (zum Beispiel durch elektronische
Workflows und digitalisierte Akten). Weitere Moglichkeiten fiir Energieeinsparungen und
Ressourcenschonung erdffnen sich durch unser neuaufgebautes Geschaftsfeld
Energiemanagement.

Fur weitere Erlauterungen verweisen wir auf unseren Nachhaltigkeitsbericht, der nicht
Bestandteil dieses Lageberichts ist und der auf den Internetseiten der TAG unter der
Internetadresse www.tag-ag.com im Bereich ~Investor
Relations/Finanzberichte/Nachhaltigkeitsberichte* abrufbar ist.

Forschung und Entwicklung

Die TAG betreibt aufgrund der Art seiner Geschéftstatigkeit keine Forschungs- und
Entwicklungsaktivitdten. Von Patenten, Lizenzen oder Marken ist die Geschéftstatigkeit des
Konzerns unabhéngig, wobei die Wort- und Bildmarken der TAG Immobilien AG und der
Marke , TAG Wohnen* geschuitzt sind.

Wirtschaftsbericht
Gesamtwirtschaftliche Lage

Die deutsche Wirtschaft zeigte fur das Jahr 2018 ein solides Wachstum — mit einem Anstieg
um 1,5% blieb das Bruttoinlandsprodukt (BIP) im Ergebnis jedoch leicht hinter den
urspriinglichen Erwartungen (zum Beispiel +1,8% Herbstprognose des Deutschen Instituts
fur Wirtschaftsforschung, DIW) zuruck, zeigt aber einen unveréandert positiven Trend. Das
Jahr 2017 wies im Vergleich einen Anstieg von 2,2% auf.

Ausschlaggebend fur die positive Entwicklung der deutschen Wirtschaft war dabei
insbesondere die Binnenwirtschaft. Die privaten und staatlichen Konsumausgaben (+1,0 %
beziehungsweise +1,1%) sowie die Bauinvestitionen (+3,0 %) wurden ausgeweitet. Die
Inflationsrate — gemessen an der Verdnderung des Verbraucherpreisindex — lag im
Jahresdurchschnitt 2018 bei +1,9 % gegenuber 2017 (+1,7% im Dezember 2018 im
Vergleich zum Vorjahresmonat).

Unter dem Strich deutet damit viel darauf hin, dass sich das Tempo der deutschen Wirtschaft
nach Jahren des Uberdurchschnittichen Wachstums normalisiert. Die deutsche Bundesbank
und das DIW prognostizierten im Dezember 2018 einen Anstieg des BIP von 1,6% fir das
Jahr 2019, das ifo Institut fir Wirtschaftsforschung geht von 1,1% aus. Trotz einer global
abgeschwachten Konjunktur setzt sich das Wachstum damit fort.
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Der Arbeitsmarkt spiegelt ebenfalls die positive Entwicklung wieder, auch wenn der
wirtschaftliche Aufwartstrend etwas an Schwung verloren hat: Die Arbeitslosigkeit lag im
Dezember 2018 im Bundesdurchschnitt bei lediglich 4,9% (Vorjahr 5,3%).

Die Zinsentwicklung der vergangenen Jahre war vorteilhaft fir Kredithnehmer und nachteilig
fur Sparer: Von einer kleinen Unterbrechung im Jahr 2011 abgesehen, hat die EZB die
Zinsen in den vergangenen Jahren immer weiter gesenkt. Der wichtigste Leitzins, der
sogenannte Hauptrefinanzierungssatz, liegt seit Marz 2016 bei 0%. An den Kapitalmarkten
notierte der Zins einer zehnjahrigen Bundesanleihe zu Beginn des Jahres 2018 bei 0,42%,
zum Jahresende belief sich die Rendite auf 0,25%. Auch der zehnjahrige MidSwap-Satz, der
in der gewerblichen Immobilienfinanzierung, ergdnzt um die jeweilige Marge des
Kreditgebers, regelmafig den letztendlich zu zahlenden Finanzierungszins bestimmt, zeigte
ebenfalls nur wenig Veranderungen und betrug 0,81% zum Jahresende 2018 nach 0,89% zu
Jahresbeginn.

Lage der deutschen Immobilienwirtschaft

Deutschland ist als Immobilienstandort und Investmentmarkt, sowohl fiir Wohn- als auch fir
Gewerbeimmobilien, unverandert attraktiv. In den letzten zehn Jahren haben institutionelle
Investoren fir rund eine halbe Billion Euro Wohn- und Gewerbeimmobilien gekauft
(Wohnimmobilien EUR 120 Mrd., Gewerbeimmobilien EUR 380 Mrd.).

Seit 2008 stieg das Transaktionsvolumen stetig und hatte im Jahr 2018 mit einem Wert (auf
Basis aller veroffentlichten Transaktionen) von EUR 78 Mrd. fast erneut den Spitzenwert aus
dem Jahr 2015 (EUR 79 Mrd.) erreicht. Auch schon in 2017 lag das Transaktionsvolumen
mit EUR 73 Mrd. stabil auf hohem Niveau. Im vergangenen Geschéaftsjahr dominierten
erneut die Transaktionen im Zusammenhang mit dem Verkauf im Gewerbeimmobilienmarkt
mit einem Antei von EUR 60,5 Mrd. beziehungsweise  78%  des
Gesamttransaktionsvolumens in Deutschland. Mit EUR 17,6 Mrd. fur
Wohnimmobilieninvestments wurde jedoch in diesem Bereich das zweitbeste Ergebnis
innerhalb der letzten 15 Jahre erreicht. Das Transaktionsvolumen bei Wohnimmobilien stieg
im Vergleich zum Vorjahr um rund 13%. Bezogen auf die Kaufergruppen waren deutsche
Investoren im Jahr 2018 sowohl bei Gewerbeimmobilientransaktionen (60%) als auch bei
Wohnimmobilientransaktionen (80%) am aktivsten.
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Entwicklung des deutschen Wohnimmobilienmarktes

Die Anzahl der gehandelten Wohneinheiten erhthte sich mit 138.000 Einheiten um etwa
19,0% (Vorjahr: 116.000). Im Durchschnitt betrug das Transaktionsvolumen bei
Portfolioverkaufen EUR 31,9 Mio. beziehungsweise 227 Wohneinheiten und wies damit eine
ausgeglichenere und gleichmafigere Struktur auf, mit kleineren und mittelgroRen Verkaufen
als haufigstem Fall, im Vergleich zu Vorjahren, in denen regelmaflig grof3e Transaktionen
dominierten. Aufgrund der stark gestiegenen Wohnimmobilienpreise in den Ballungsraumen,
die zu begrenzten Renditemdglichkeiten fiihren, weichen Investoren zunehmend in die
sogenannten ,B-Stadte” aus. Mit etwa 78% der gehandelten Wohneinheiten Gberwogen in
2018 die Wohnimmobilienméarkte dieser Stadte — auf die Metropolen der Top 7 (,A-Stadte*
Berlin, Hamburg, Munchen, Kdéln, Frankfurt a.M., Disseldorf und Stuttgart) entfielen die
restlichen 22%. Im laufenden Jahr 2019 wird mit einem nur etwas geringeren
Transaktionsvolumen von ca. EUR 17 Mrd. gerechnet. Auch wenn die Nachfrage nach
Wohnimmobilien ungebrochen hoch ist, bleibt das Angebot an groReren Portfolios
voraussichtlich weiter gering.

Die hohe Miet- und Kaufpreisdynamik der letzten Jahre tréagt dazu bei, dass institutionelle
Investoren wie Pensionskassen, Versicherungen und Fonds den Wohnungsmarkt mit
pragen. Nicht nur mit Direktinvestments beziehungsweise dem Ankauf von Wohnungen und
Portfolios wurde der Bestand erhoht, sondern auch durch indirekte Investitionen in
Spezialfonds und auch in borsennotierte Unternehmen. Insgesamt zahlen mehr als 900.000
Wohnungen in Deutschland zum Bestand der bdrsennotierten Immobilienunternehmen und
die gesamte Marktkapitalisierung betrug Ende 2018 rund EUR 50 Mrd. In der
Vergleichsgruppe der boérsengelisteten Wohnimmobilien-Aktiengesellschaften stellt sich die
Anzahl der Wohnungen (zum Ende des dritten Quartals 2018) und die Marktkapitalisierung
(zum 31. Dezember 2018 in EUR Mrd.) wie folgt dar:
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In den kommenden Jahren ist aufgrund des hohen Bedarfs und nicht ausreichenden
Angebots aus unserer Sicht damit zu rechnen, dass die Wohnungsmieten weiterhin starker
steigen als die Inflationsrate. Trotz der in den letzten Jahren gefallenen Renditen wird der
deutsche Wohnimmobilienmarkt damit weiterhin als Assetklasse attraktiv bleiben.

Uberblick Giber die Wohnimmobilienméarkte, die zu den Standorten der TAG zahlen

Norddeutschland (Segmente Hamburg und Salzgitter)

Hamburg zahlt zu den bedeutendsten Industriestandorten in Deutschland. Als zweitgrof3te
Stadt nach Berlin bietet Hamburg einen wichtigen Wirtschaftsstandort in Bezug auf Handel,
Verkehr und Luftfahrtindustrie. Eine gute Infrastruktur, innovationsfreudige Unternehmen und
qualifizierte Fachkrafte tragen unter anderem zu dem Wachstumskurs der Wirtschaft bei. Die
Wohnungsnachfrage ist ungebrochen hoch.

Ausgewahlte Daten Hamburg (Stadt)

Bevolkerung/
Einwohner

Median Angebotsmiete
(Bestand)

@ Kaufpreis

BIP Mrd. EUR Arbeitslosenquote (Bestand)

117,6 (2017)
113,0 (2016)

1,9 Mio. (2017)
1,8 Mio. (2016)

5,9%(2018)
6,5%(2017)

11,64 EUR/m? (2018)
11,24 EUR/m? (2017)

4.487 EURIM?(2018)
4.216 EURIM3(2017)

Salzgitter liegt im  slUddstlichen  Niedersachsen. Die  Wirtschaftsstruktur st
Uberdurchschnittlich vom verarbeitenden Gewerbe gepragt. Besonders die Eisenbahn- und
Stahlindustrie sowie der Fahrzeugbau machen Salzgitter zu einem der fuhrenden
Industriestandorte Niedersachsens. Zu den ansassigen internationalen Unternehmen zahlen
die Salzgitter AG, die Volkswagen AG, Alstom, MAN, die Robert Bosch Elektronik GmbH
sowie ein IKEA-Distributionszentrum.

Ausgewahlte Daten Salzgitter (Stadt)

Bevolkerung/ Median Angebotsmiete @ Kaufpreis

BIP Mrd. EUR Einwohner Arbeitslosenquote (Bestand) (Bestand)
5,1 (2016) 107.000 (2018) 8,7%(2018) 5,48 EUR/m2 (2018) 783 EUR/m2 (2018)
4,3 (2015) 107.000 (2017) 9,8%(2017) 5,43 EUR/m? (2017) 677 EUR/m?2 (2017)

Berlin und Brandenburg (Segment Berlin)

Berlin ist ein bedeutendes Zentrum fur Politik, Medien, Kultur und Wissenschaft in Europa
und eine der meistbesuchten Stadte Europas. Uber sechs Millionen Menschen leben zum
Halbjahr 2018 in den Bundeslandern Berlin und dem angrenzenden Brandenburg. Von 2016
bis zum Jahr 2020 wird mit einem Wachstum um rund 110.000 Personen gerechnet. Die
Beliebtheit der Stadt treibt die Mietpreise stetig in die Hohe. Es mangelt insbesondere an
bezahlbarem Wohnraum im mittlerem oder noch starker im unteren Preissegment. Das
anhaltende Bevolkerungswachstum, die hohe Kaufkraft sowie die Leerstandsquote von 1,1%
prognostizieren auch fur die Zukunft einen weiteren Anstieg der Mietpreise.
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Ausgewdhlte Daten Berlin (Stadt)

BIP Mrd. EUR

Bevdlkerung/
Einwohner

Arbeitslosenquote

Median Angebotsmiete
(Bestand)

@ Kaufpreis
(Bestand)

136,6 (2017)
130,5 (2016)

3,6 Mio. (2017)
3,6 Mio. (2016)

7,6%(2018)
8,4%(2017)

11,58 EUR/M2(2018)
10,09 EUR/M2(2017)

3.624 EUR/M2(2018)
3.073 EUR/M?(2017)

Weitere neue Bundeslander (Segmente Chemnitz, Dresden, Erfurt, Gera, Leipzig und

Rostock)

Der Blick auf die ostdeutschen Wohnungsmarkte offenbart denselben Trend wie in
westdeutschen  Markten. Der dritte im  Oktober 2018 verdffentlichte TAG
Wohnungsmarktbericht Ostdeutschland belegt die positive Entwicklung in den neuen
Bundeslandern. Ein flachendeckend dynamischer Arbeitsmarkt mit durchweg sinkenden
Arbeitslosenzahlen lasst die Produktivitdt und die Einkommen in allen 27 untersuchten
Stadten steigen. Mehrheitlich erhdhten sich das Pendleraufkommen und die Kaufkraft. Die
positive demografische Entwicklung der letzten Jahre wirkt sich positiv auf die Zahl der
Haushalte und damit auf die Wohnungsnachfrage, den stetig schwindenden
Wohnungsleerstand und die Angebotsmieten aus. Auch die kleineren und mittleren Stadte im
Osten mussen den Wettbewerb mit den grof3en und vor allem im Westen bekannteren
Stadten nicht scheuen.

Chemnitz ist die drittgrote Stadt Sachsens und einer der fiuhrenden Industrie- und
Technologiestandorte Deutschlands. Branchen wie die Automobilzulieferindustrie und der
Maschinenbau sind Wachstumsmotoren fir die Wirtschaft.

Ausgewahlte Daten Chemnitz (Stadt)

Bevdlkerung/ Median Angebotsmiete @ Kaufpreis

BIP Mrd. EUR Einwohner Arbeitslosenquote (Bestand) (Bestand)
8,5 (2016) 248.000 (2018) 6,6% (2018) 5,04 EUR/m? (2018) 833 EUR/m?2 (2018)
8,1 (2015) 247.000 (2017) 7,1% (2017) 5,02 EUR/m? (2017) 768 EUR/m2 (2017)

Als thiringische Hauptstadt bietet Erfurt gute infrastrukturelle Rahmenbedingungen, die zur
Attraktivitat des Wirtschaftsstandorts, mit namhaften Unternehmen wie Zalando, Siemens
und Deutsche Post, beitragen. So ist die Arbeitslosenquote der Stadt Erfurt seit dem Jahr
2010 um Uber 25% gesunken.

Ausgewdhlte Daten Erfurt (Stadt)

Bevdlkerung/ Median Angebotsmiete @ Kaufpreis

BIP Mrd. EUR Einwohner Arbeitslosenquote (Bestand) (Bestand)
8,1(2016) 214.000 (2018) 5,5% (2018) 7,36 EUR/m2 (2018) | 1.698 EUR/m2 (2018)
8,0(2015) 213.000 (2017) 6,6% (2017) 7,02 EUR/M? (2017) | 1.534 EUR/m? (2017)

Dresden zahlt zu den fluhrenden Wirtschaftsstandorten in Deutschland. Die Bevdlkerung
wachst und die Kaufkraft der Haushalte steigt. Zur Attraktivitat trdgt unter anderem die
Hochschule und als Wirtschaftssektor speziell der Bereich der erneuerbaren Energien bei.
Die Stadt hat sich zu einem Spitzenstandort in den Kompetenzfeldern Mikroelektronik,
Nanotechnologie, Neue Werkstoffe sowie Life Sciences entwickelt. Im gesamten Stadtgebiet
kann mittlerweile ein Angebotsmangel an Wohnungen verzeichnet werden, was sich in
héheren Mietpreisen widerspiegelt.
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Ausgewahlte Daten Dresden (Stadt)

Bevdlkerung/ Median Angebotsmiete @ Kaufpreis

BIP Mrd. EUR Einwohner Arbeitslosenquote (Bestand) (Bestand)
20,7 (2016) 561.000 (2018) 5,6% (2018) 7,60 EUR/m? (2018) | 1.894 EUR/m? (2018)
20,2 (2015) 557.000 (2017) 6,1% (2017) 7,30 EUR/m? (2017) | 1.755 EUR/m2 (2017)

Geras Lage im Landerdreieck Thiringen, Sachsen und Sachsen-Anhalt ist fur die
Stadtentwicklung zunehmend ein Standortvorteil. Moderne technologieorientierte Firmen,
unter anderem aus den Bereichen Medizintechnik, Mikroelektronik, Softwareentwicklung und
Optik, zahlen zu den angesiedelten Unternehmen. Grund dafir sind die glinstigen Lohn- und
Arbeitskosten, angemessene Flachen- und Immobilienpreise sowie niedrige Ver- und
Entsorgungskosten. Der stetige Abbau der Arbeitslosigkeit, die positive Entwicklung des
Arbeitsmarktes (+2,8% Beschaftigte 2012-2017) sowie das Wachstum der Haushalte um
3,7% (2016—2017) deuten weiter auf eine positive Entwicklung hin.

Ausgewahlte Daten Gera (Stadt)

Bevdlkerung/ Median Angebotsmiete @ Kaufpreis

BIP Mrd. EUR Einwohner Arbeitslosenquote (Bestand) (Bestand)
2,6 (2016) 101.000 (2017) 8,4% (2018) 5,00 EUR/m2 (2018) | 685 EUR/m2 (2018)
2,5 (2015) 101.000 (2016) 9,2% (2017) 4,86 EUR/m? (2017) | 607 EUR/m2 (2017)

Leipzig, die sachsische Universitats- und Messestadt, biindelt vielfaltige Aktivitaten, um die
wirtschaftliche Leistungskraft der Stadt kontinuierlich zu steigern. Mit dieser
Wirtschaftsstrategie setzt Leipzig auf ausgewdahlte Zukunftsbranchen: Automobil- und
Zulieferindustrie, Gesundheitswirtschaft und Biotechnologie, Energie- und Umwelttechnik,
Logistik und Medien und Kreativwirtschaft. Wirtschaftlich starke Branchen, unter anderem
sind BMW und Porsche aus der Automobilindustrie vertreten, machen den Standort
besonders zukunftsfahig. Vor allem junge Menschen schéatzen die Attraktivitat von Leipzig.

Ausgewadhlte Daten Leipzig (Stadt

Bevdlkerung/ Median Angebotsmiete @ Kaufpreis

BIP Mrd. EUR Einwohner Arbeitslosenquote (Bestand) (Bestand)
19,9 (2016) 602.000 (2018) 6,1% (2018) 6,67 EUR/M2 (2018) | 1.593 EUR/m2 (2018)
19,3 (2015) 596.000 (2017) 7,0% (2017) 6,25 EUR/M? (2017) | 1.381 EUR/m2 (2017)

Rostock ist als grof3te Stadt Mecklenburg-Vorpommerns mit seiner Lage an der Ostsee und
der gut ausgebauten Infrastruktur ein attraktiver Wirtschaftsstandort. Die Hansestadt gilt als
Uberregionales Handels-, Verwaltungs-, Messe-, Kultur-, Bildungs- und
Dienstleistungszentrum sowie als Universitatsstadt auf Wachstumskurs. Mit dem neu
entstehenden Innovationszentrum soll der wirtschaftliche Aufwartstrend weiter unterstitzt
werden.

Ausgewahlte Daten Rostock (Stadt)

Bevdlkerung/ Median Angebotsmiete @ Kaufpreis

BIP Mrd. EUR Einwohner Arbeitslosenquote (Bestand) (Bestand)
7,2 (2016) 208.000 (2017) 7.3% (2018) 7,51 EUR/M2 (2018) | 2.754 EUR/m2 (2018)
7,2 (2015) 208.000 (2016) 8,2% (2017) 6,08 EUR/M? (2017) | 2.174 EUR/m2 (2017)
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Nordrhein-Westfalen (Segment Rhein-Ruhr)

Mit seinem Produktions- und Dienstleistungsvolumen liegt Nordrhein-Westfalen als
Wirtschaftsstandort an der Spitze der deutschen Bundeslander. Die industrielle Kernregion
Deutschlands beheimatet internationale Konzerne, aber auch viele kleine und mittlere
Unternehmen, sowie namhafte Handelsunternehmen, wie zum Beispiel Aldi, Metro und
Rewe. Nordrhein-Westfalen ist das bevolkerungsreichste Bundesland der Republik. Die
stetig steigende Bevélkerungs- sowie Haushaltszahl spiegelt die Attraktivitdt des Landes
wider und macht sich besonders bei der Nachfrage auf dem Wohnimmobilienmarkt und
damit steigenden Kaufpreisen und Mieten bemerkbar.

Ausgewahlte Daten NRW (Bundesland)

Bevdlkerung/ Median Angebotsmiete @ Kaufpreis
BIP Mrd. EUR Einwohner Arbeitslosenquote (Bestand u. Neubau) (Bestand u. Neubau)
691,5 (2017) 18 Mio. (2018) 6,4% (2018) 6,82 EUR/m2 (2018) 1.111 EUR/m2 (2018)
668,9 (2016) 18 Mio. (2017) 7,0% (2017) 6,63 EUR/m2 (2017) 1.034 EUR/m2 (2017)

Geschaftsverlauf

Die TAG Immobilien AG fungiert als Holding und erzielt Erlose aus
Geschéftsbesorgungsleistungen fir die gesamte Gruppe. Des Weiteren vereinnahmt sie
Beteiligungsergebnisse ihrer Tochtergesellschaften und erzielt Zinsertrdge durch die
Finanzierung des operativen Geschéftsbetriebs ihrer Tochtergesellschaften. Hierzu werden
durch Anleihen und Kapitalerh6hungen eingeworbene Mittel an Konzerngesellschaften
weitergereicht.

Das operative Immobiliengeschéft der Gesellschaft ist demgegeniiber nicht von wesentlicher
Bedeutung, neben einem bereits seit einigen Jahren betriebenem Boardinghaus in Leipzig
umfasst der Immobilienbestand zum 31. Dezember 2018 noch 73 Wohnungen in Riesa, die
im Geschéftsjahr 2018 erworben wurden. Der Uberwiegende Teil des operativen Geschafts
wird innerhalb des Konzerns durch Tochtergesellschaften wahrgenommen.
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Kennzahlen im Konzern

Der FFO | konnte im Vergleich zum Vorjahr in 2018 sowohl in absoluten GréRenordnungen
(von EUR 127,4 Mio. auf EUR 146,5 Mio.) als auch auf Basis der einzelnen Aktie (von
EUR 0,87 auf EUR 1,00) deutlich gesteigert werden. Der Konzern prognostizierte im Vorjahr
fur das Geschéftsjahr 2018 urspringlich einen FFO | in Hohe von EUR 0,93 je Aktie, dies
entsprach in absoluten Grél3enordnungen einem FFO | von EUR 135 Mio. bis EUR 137 Mio.
Diese Prognose wurde bereits zum 30. Juni auf EUR 0,97 je Aktie, beziehungsweise auf
EUR 141 Mio. bis EUR 143 Mio. angehoben. Mit einem FFO | von EUR 146,5 Mio. und
einem FFO | je Aktie von EUR 1,00 fur das Geschéftsjahr 2018 wurde diese Prognose noch
ubertroffen.

Zum 31. Dezember 2018 betragt der NAV EUR 17,32 je Aktie nach EUR 13,80 je Aktie zum
Ende des Vorjahres. Der Konzern prognostizierte fir das Geschéftsjahr 2018 einen NAV,
ohne Berlicksichtigung von Ergebnissen aus der Bewertung von Immobilien und derivativen
Finanzinstrumenten zum beizulegenden Zeitwert (Fair Value), in Hohe von EUR 14,00 bis
EUR 14,10 je Aktie. Auch diese Prognose wurde mit einem um diese Fair Value Anderungen
(Effekt von EUR 3,19 je Aktie) bereinigten NAV von EUR 14,13 je Aktie Ubertroffen, was im
Wesentlichen auf die guten operativen Ergebnisse und starker als erwartet gesunkenen
Finanzierungskosten zuriickzufiihren war.

Die positive Entwicklung im Leerstandsabbau Uber die letzten Jahre konnte auch im
Geschéftsjahr 2018 fortgefiihrt werden. In den Wohneinheiten des Konzerns konnte der
Leerstand von 5,3% zu Jahresbeginn auf nur noch 4,7% zum Jahresende reduziert werden.
Im Gesamtportfolio belief sich der Leerstand im Dezember 2018 auf 5,3% nach 5,8% zu
Jahresbeginn. Damit wurde die von uns im Vorjahr getroffene Prognose, die von einem
Leerstand im Gesamtportfolio des Konzerns (ohne wesentliche An- und Verkaufe) zwischen
5,3% und 5,5% ausging, erreicht.

Das Mietwachstum in den Wohneinheiten des Konzerns betrug auf like-for-like-Basis (das
hei3t ohne die Akquisitionen und Verkdufe der letzten zwolf Monate) 2,3% nach 2,0% im
Vorjahr.

Inklusive der Effekte aus dem Leerstandsabbau betrug das gesamte Mietwachstum auf like-
for-like-Basis 2,6% (3,1% im Geschéftsjahr 2017). Damit wurde auch in Bezug auf das
Mietwachstum die Prognose des Vorjahres, die von einem gesamten Mietwachstum auf like-
for-like-Basis zwischen 2,5% und 3,0% ausging, erreicht.
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Ankaufe im Geschéaftsjahr 2018

Im Geschéftsjahr 2018 hat die TAG Immobilien AG selbst ein Immobilienportfolio mit 73
Einheiten in Riesa (Sachsen) erworben. Die weiteren nachfolgend dargestellten
Akguisitionen und Verkaufe wurden im operativen Immobiliengeschaft in den
Tochtergesellschaften realisiert:

Mecklenburg-
Macklanburg- Vorpomimern ./
Abschluss des Vorpommearn Thilringen Sachson Brandanburg Sonstige Gesamt
Vertrags Jumi 2018 Juli 2018 Sep. 2018 Sop. 218 | Now./Dez. 2018 2018
Einheitan 117 &0 T3 1.266 1.4 2727
Metto-lat-Mats
EUR/ m®/Monat 4,66 4,71 4,44 4,84 536 B.07
Learstard in % 18 223 &0 85 19,9 12,7
Kaufpreiz in ELUR Mo, 4,0 15 32 vertrauich vertraulich 111,89
Metto-lat-Mets
p.a.in EUR Mia. 0,33 048 0,23 4,24 3,72 57
Schverin,
Schverin, DCieemau,
Meubrenden- Angarminde. MNeubranden-
Lags burg Stadtim Rissa A burg
Nutzer-Lasten- Mow./
(bergarg Sep. 2018 Sep. 2018 Dez. 2048 Cez. 2048 Dez. 2048 -
Muiplikatoren 12.2x 8.3x 139x vertrauich vertraulich 128x

Im Geschaftsjahr 2018 wurden konzernweit 2.727 (Vorjahr: 4.946) Wohnungen zu einem
Gesamtkaufpreis von EUR 111,9 Mio. (Vorjahr: EUR 171,5 Mio.) erworben. Als
Ankaufsfaktor auf die aktuelle Jahresnettokaltmiete wurde im Durchschnitt das 12,8-Fache
(Vorjahr: 12,2-Fache) gezahlt, dies entspricht einer jahrlichen Bruttoanfangsverzinsung von
7,8% (Vorjahr: 8,2%). Der Leerstand liegt in den angekauften Portfolios im Durchschnitt bei
12,7% (Vorjahr: 13,8%) und bietet damit wieder Entwicklungschancen fiir das aktive Asset
Management im Konzern.

Verkaufe im Geschéaftsjahr 2018

Die TAG versteht sich in erster Linie als langfristiger Bestandhalter. Sehr wohl gehdren aber
auch Verkaufe von kleineren Wohnportfolios zu unserer Strategie, sei es zur Optimierung
des Gesamtportfolios oder sei es zur Wahrnehmung gunstiger Marktopportunitaten. Dabei
wird gerade im aktuellen Marktumfeld eine hohe Kapitaldisziplin immer wichtiger. Der
Hintergrund: In einigen Segmenten und Regionen haben die Kaufpreise Niveaus erreicht, die
eine langfristig orientierte Bewirtschaftung im Verhdaltnis zu den Eigenkapitalkosten nicht
mehr attraktiv. machen. Daher werden an Standorten, an denen die Kaufpreise fir
Wohnimmobilien wesentlich schneller wachsen als die Mieten, auch Verkaufschancen
genutzt, selbstverstandlich unter praziser und kompetenter Prifung jedes einzelnen Projekts.
Das durch die Verkaufe freigesetzte Eigenkapital erméglicht uns wiederum, in Objekte in den
Kernregionen der TAG mit einer hdheren Anfangsrendite zu reinvestieren. Das ist das
Prinzip des Kapitalrecyclings.
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Im Jahr 2018 bildete zudem der Verkauf von sogenannten ,non-core assets” einen
Schwerpunkt bei den Verkaufen. Diese Immobilien zdhlen aufgrund ihrer geografischen
Lage, ihrer Nutzungsart oder ihres baulichen Zustands nicht zum Kernbereich des TAG-
Portfolios. Insgesamt wurden im abgelaufenen Geschéftsjahr 1.614 (Vorjahr: 1.951)
Einheiten zu einem Gesamtkaufpreis von EUR 66,2 Mio. (Vorjahr: EUR 129,7 Mio.)
veraulert. Der durchschnittliche Faktor auf die aktuelle Jahresnettokaltmiete belief sich auf
das 12,7-Fache  (Vorjahr: 18,7-Fache), dies  entspricht einer  j&hrlichen
Bruttoanfangsverzinsung von 7,9% (Vorjahr: 5,3%). Der Nettoliquiditatszufluss, das heif3t der
nach Abzug der zuriickzufihrenden Kredite verbleibende Kaufpreis, belief sich im
Geschaftsjahr 2018 auf rund EUR 53,5 Mio. (Vorjahr: rund EUR 98,6 Mio.).

Die im Geschaftsjahr 2018 beurkundeten Verkaufe, die samtlich durch Tochtergesellschaften
realisiert wurden, stellen sich in einem Uberblick wie folgt dar:

Brandenburg/ Sachsen/ Privatisienang and

Abschluss des NRW / Mledersachsen Sachsen-Anhalt [aumanide VarkSufe Total

Verirags Juni 2018 Dezember 2018 208 2018

Eirhaiten 464 ] 454 1.614

Netto-lat-Mists

EURAS m* Monat &.08 447 4,34 4,52

Learsiand in % 13 a &5 28

erkmwutaprsia in ELIR Mo vertraulich varraulich 17,3 ee2

Netho-lat-Miste p.a.

in ELIR Mia. 142 257 1,21 520

Metho-Bar-Eddes

in ELIR Mio. 13,0 A7 168 &35

Buchgswinn in ELR Mio. 0,0 00 10 1,0

Stendorts ‘Varschisdens Verschiedense Verschisdens ‘arschisdene
SeptembaniOhtober

Nutzen-Lasten-Ubergang & Jumi 2048 s 2M8

Muliplketorsn vartreulich vartraulich 14,3x 12,72
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TAG-Aktie und Kapitalmarkt

Der Kurs der im MDAX gelisteten TAG-Aktie hat sich im Geschéftsjahr 2018 wiederum sehr
erfreulich entwickelt. Bei einem Schlusskurs zum Jahresende von EUR 19,91 (nach
EUR 15,84 zum Ende des Vorjahres) errechnet sich flr das abgelaufene Jahr ein
Kursanstieg von 26% (Vorjahr: 26%). Beriicksichtigt man zusatzlich die im Mai 2018
ausgezahlte Dividende von EUR 0,65 (Vorjahr: EUR 0,57) je Aktie so ergibt sich fir 2018
eine Gesamtperformance von 30% (Vorjahr: 31%).

Damit lag das Papier deutlich Uber den européischen und nationalen Vergleichsindizes: Der
EPRA-Index, der sich aus verschiedenen, an internationalen Borsen notierten européischen
Immobiliengesellschaften zusammensetzt verzeichnete einen Rickgang um 11% (Vorjahr:
Anstieg um 9%). Auf nationaler Ebene reduzierte sich der MDAX-Index um 18% nach einem
Anstieg von 18% im Vorjahr, der EPRA Germany, der als Index die wesentlichen deutschen
Immobilienwerte umfasst, verzeichnete lediglich ein Plus von 1% (Vorjahr: Plus von 25 %).

Die Marktkapitalisierung der TAG belief sich zum 31. Dezember 2018 auf EUR 2,9 Mrd.
gegenuber EUR 2,3 Mrd. zum 31. Dezember 2017. Das Grundkapital sowie die Anzahl der
Aktien lagen zum 31. Dezember 2018 unveréndert zum Vorjahr bei EUR 146.498.765,00
beziehungsweise 146.498.765 Stick. Der Free Float lag zum Stichtag bei 99,88% des
Grundkapitals. 0,12% des Grundkapitals (177.115 Stick Aktien zum 31. Dezember 2018
nach 60.000 Stuck zum 31. Dezember 2017) werden durch die TAG fur Zwecke der
Vorstands- und Mitarbeitervergiitung als eigene Aktien gehalten. Nationale und
internationale Investoren mit einer Uberwiegend langfristig orientierten Anlagestrategie sind
nach wie vor die Hauptaktionare der TAG, wie die folgende Ubersicht verdeutlicht:
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Der im Jahresverlauf 2018 héchste Schlusskurs der TAG-Aktie betrug am 12. September
2018 EUR 21,32, der niedrigste Kurs war am 9. Februar 2018 mit EUR 14,86 zu
verzeichnen. Das durchschnittliche tagliche XETRA-Handelsvolumen belief sich in 2018 auf
rund 446.000 Aktien.

Die TAG beteiligt ihre Aktiondre wesentlich am Erfolg des Unternehmens durch Zahlung
einer attraktiven Dividende. So wurde auf der diesjahrigen ordentlichen Hauptversammliung,
die am 23. Mai 2018 in Hamburg stattfand, die Ausschuttung einer Dividende von EUR 0,65
je Aktie, nach EUR 0,57 je Aktie im Vorjahr, fir das Geschéftsjahr 2017 beschlossen und im
Anschluss ausgezahlt. Um die Aktie auch zukinftig als attraktiven Dividendentitel zu
etablieren, planen wir, fir das Geschaftsjahr 2018 eine erneut erhdhte Dividende von dann
EUR 0,75 je Aktie auszuschutten, dies entspricht einer Ausschittungsquote von 75% des
FFO I.
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Wesentliche Refinanzierungen im abgelaufenen Geschaftsjahr

Begebung von neuen Unternehmensanleihen im Gesamtvolumen von EUR 250 Mio. und
vorzeitiger Rickkauf der Unternehmensanleihe 2014/2020 von EUR 125 Mio.

Die TAG hat im Juni 2018 im Wege einer Privatplatzierung bei institutionellen Investoren
zwei Unternehmensanleihen platziert. Die erste Unternehmensanleihe 2018/2023 Uber
EUR 125 Mio. hat eine Laufzeit von funf Jahren und wird mit 1,25% p.a. verzinst. Bei einem
Ausgabekurs von 99,395% betragt die effektive jahrliche Verzinsung 1,38%. Die zweite
Unternehmensanleihe 2018/2025 Ulber ebenfalls EUR 125 Mio. verfugt Uber eine Laufzeit
von sieben Jahren, der jahrliche Zins belauft sich auf 1,75%. Bei einem Ausgabekurs von
99,615% betragt die diesbezigliche effektive Verzinsung 1,81% p.a. Beide
Unternehmensanleihen sind unbesichert, nicht nachrangig und im Freiverkehr der
Frankfurter Wertpapierbdrse zum Handel zugelassen.

Parallel wurde im Juni 2018 die Unternehmensanleihe 2014/2020 Gber EUR 125 Mio., die
mit 3,75% p.a. verzinst wurde und Uber eine Laufzeit bis zum 25. Juni 2020 verflgte, unter
Auszahlung der noch offenen Zinskupons vorzeitig in voller Hohe zuriickgekauft. Das
Vorfélligkeitsentgelt aus dem vorzeitigen Rickkauf betrug EUR 9,5 Mio.

Der nach dem Ruckkauf der Unternehmensanleihe 2014/2020 verbleibende Emissionserlds
aus den Unternehmensanleinen 2018/2023 beziehungsweise 2018/2025 wurde fir
allgemeine Unternehmenszwecke, insbesondere auch zur Refinanzierung kurzfristiger
Bankkredite, verwendet.

Riickzahlung der Unternehmensanleihe 2013/2018 in H6he von EUR 191 Mio. im August
2018

PlanmaRig wurde am 7. August 2018 das noch ausstehende Volumen der mit 5,125% p.a.
verzinsten Unternehmensanleihe 2013/2018 in Hohe von EUR 191 Mio. zurlickgezahlt. Zur
Optimierung der Kapital- und Finanzierungsstruktur war den Glaubigern dieser Anleihe (mit
einem urspringlichen Volumen von EUR 310 Mio.) bereits im August 2017 der vorzeitige
Ruckkauf der Papiere angeboten worden. Dieses Angebot war daraufhin im letzten Jahr in
einem Nominalvolumen in Hohe von EUR 119 Mio. angenommen worden.
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Ertrags-, Finanz- und Vermdégenslage im Jahresabschluss der TAG Immobilien AG
Ertragslage

Die Ertragslage der TAG Immobilien AG ist weitestgehend gepragt durch ihre Holding
Funktion und durch die Zentralisierung und Steuerung fir konzernweit eingesetzte
Ressourcen. Der Grof3teil der Arbeitsverhaltnisse der Mitarbeiter ist in der Konzernmutter
gebindelt und wird Uber konzerninterne Kostenumlagen auf die Tochtergesellschaften
verteilt. Daraus resultieren sowohl hohe Personalaufwendungen als auch hohe
Umsatzerlose.

Die Gesellschaft erzielte im Geschaftsjahr 2018 einen Jahrestiberschuss von EUR 27,3 Mio.
nach EUR 76,3 Mio. im Geschaftsjahr 2017. Dieser Rickgang des Gewinns war vor allem
auf geringere Ertrdge aus Beherrschungs- und Gewinnabfuhrungsvertrdgen mit
Tochtergesellschaften sowie auf diverse Einmaleffekte zurtickzufiihren (dazu zahlen im
Wesentlichen Aufwendungen flr die vorzeitig zurickgekaufte Unternehmensanleihe,
einmalige Ertrage aus der Auflésung von Rickstellungen und Ertrage aus konzerninternen
Besserungsscheinen). Die Uberleitung des Jahresiiberschusses zu dem so definierten
bereinigten Jahresergebnis fir die TAG Immobilien AG als Einzelgesellschaft zeigt die
nachfolgende Tabelle:

in Mio. EUR 2018 2017
Jahresliberschuss laut Gewinn- und Verlustrechnung 27,3 76,3
Ertrdge aus Gewinnabflihrungsvertragen -19,6 -98,4
Vorfélligkeitsentgelt Unternehmensanleihe 9,5 5,7
Emissionskosten Wandelanleihe 0,0 2,9
Grunderwerbsteuerrisiken -6,2 8,5
Ertragsteuern und latente Steuern -5,0 8,5
Ertrdge aus Besserungsschein -3,4 0,0
Bewertungseffekt Kaufpreisgarantie 0,6 -0,9
AuRerplanmélige Abschreibungen im Umlaufvermdgen 0,0 2,4
Ertrage aus der Auflésung von Rickstellungen / sonstiges 0,0 -0,9
Jahresuberschuss nach Bereinigung 3,2 41

Auf dieser Basis erzielte die Gesellschaft mit EUR 3,2 Mio. ein leicht unter dem Vorjahr
(EUR 4,1 Mio.) liegendes Jahresergebnis nach Bereinigung. Damit wurde die im Vorjahr fur
den HGB-Jahresabschluss getroffene Prognose, die diesbeziiglich von einer deutlichen
Ergebnisverbesserung ausging, nicht erreicht. Wesentlicher Grund hierfir waren geringere
Zinsertrage aus konzerninternen  Forderungen durch eine Reduzierung der
durchschnittlichen konzerninternen Zinssatze in 2018 im Vergleich zu 2017 sowie niedrigere
konzerninterne Vergutungen fir Avalprovisionen.

Die Umsatzerlése erhohten sich im Geschéftsjahr von EUR 47,4 Mio. in 2017 auf
EUR 47,9 Mio. Davon entfallen auf die konzerninterne Kostenumlage EUR 47,7 Mio.
(Vorjahr: EUR 47,2 Mio.).

Der Anstieg der sonstigen betrieblichen Ertrage von EUR 2,5 Mio. auf EUR 11,5 Mio. betrifft
als wesentliche Positionen mit EUR 6,2 Mio. (Vorjahr: EUR 0,0 Mio.) die Auflésung einer
Ruckstellung fir Grunderwerbsteuerrisiken aus Vorjahren sowie Ertrage aus einem
Besserungsschein mit einem verbundenen Unternehmen von EUR 3,4 Mio. (Vorjahr: EUR
0,0 Mio.)
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Die Personalaufwendungen sind im Geschaftsjahr von EUR 33,4 Mio. auf EUR 34,6 Mio.
gestiegen. Dies beruht im Wesentlichen auf laufenden Gehaltssteigerungen und der
Steigerung der Mitarbeiterzahl im Rahmen des Unternehmenswachstums.

Die Abschreibungen auf immaterielle Vermoégensgegenstdnde und das Sachanlage-
vermégen erhdhten sich leicht auf EUR 2,1 Mio. (Vorjahr: EUR 1,9 Mio.) und betreffen im
Wesentlichen ERP-Software.

Die Summe der sonstigen betrieblichen Aufwendungen liegt mit EUR 18,1 Mio. (Vorjahr:
EUR 18,5 Mio.) leicht unter Vorjahresniveau. Davon entfallen unter anderem auf Rechts- und
Beratungskosten, einschlief3lich IT-Beratungskosten, EUR 4,2 Mio. (Vorjahr: EUR 3,4 Mio.),
auf angemietete Geschaftsrdume EUR 2,6 Mio. (Vorjahr: EUR 2,5 Mio.) sowie auf EDV-
Kosten EUR 1,7 Mio. (Vorjahr: EUR 1,1 Mio.).

Aus Beherrschungs- und Gewinnabfihrungsvertragen erzielte die TAG Immobilien AG im
Geschaéftsjahr 2018 einen Ertrag in Héhe von EUR 19,6 Mio. (Vorjahr: EUR 98,4 Mio.). Der
Rickgang um EUR 78,8 Mio. gegeniber dem Vorjahr ist zun&chst auf die zum Stichtag
erfolgten Kindigungen von zwei Gewinnabfiihrungsvertréagen zurtickzufiihren, so dass eine
Ergebnisvereinnahmung eines Gewinns von EUR 39,3 Mio. zeitverlagert erst im
Geschéftsjahr 2019 erfolgt. Im Vorjahr enthielten die Ertrdge aus Beherrschungs- und
Gewinnabfuhrungsvertragen zudem Ertrdge aus dem Verkauf eines grofReren
Immobilienportfolios auf Ebene einer Tochtergesellschaft von EUR 41,3 Mio. sowie
umfangreichere  Wertaufholungen  (nach ~ Verrechnung mit  aul3erplanmafiigen
Abschreibungen) auf den Beteiligungsansatz von Tochterunternehmen tber EUR 9,2 Mio.

Das Zinsergebnis ist im Berichtsjahr auf EUR -1,9 Mio. (Vorjahr: EUR +1,6 Mio.) gesunken.
Dabei verringerte sich der Zinsertrag gegentber verbundenen Unternehmen auf EUR 22,1
Mio. (Vorjahr: EUR 28,7 Mio.), der Ertrag aus Avalprovisionen aus verbundenen
Unternehmen verringerte sich auf EUR 3,4 Mio. (Vorjahr: EUR 5,6 Mio.). Der Zinsaufwand
verringerte sich von insgesamt EUR 32,7 Mio. im Geschéftsjahr 2017 auf EUR 27,6 Mio. Auf
Unternehmensanleihen und Wandelschuldverschreibungen entfielen im Geschéftsjahr 2018
laufender Zinsaufwand von EUR 11,6 Mio. (Vorjahr: EUR 18,4 Mio.). Dartber hinaus
entfielen EUR 9,5 Mio. auf ein einmaliges Vorfélligkeitsentgelt aufgrund des vorzeitigen
Ruckkaufs der Unternehmensanleihe 2014/2020 iber EUR 125,0 Mio. Im Vorjahr waren
EUR 5,7 Mio. fur den vorzeitigen Rilckkauf einer Unternehmensanleihe angefallen. Der
Zinsaufwand gegenuber verbundenen Unternehmen verringerte sich von EUR 8,0 Mio. auf
EUR 6,2 Mio.

Vermoégens- und Finanzlage

Die Bilanzsumme verringerte sich insgesamt um EUR 240,2 Mio. auf EUR 1.989,8 Mio. zum
31. Dezember 2018 (Vorjahr: EUR 2.230,0 Mio.). Das Umlaufvermogen reduzierte sich dabei
von EUR 1.630,2 Mio. auf EUR 1.386,5 Mio. Ursachlich fur die Verringerung der
Bilanzsumme war im Wesentlichen der Rickgang der Verbindlichkeiten gegenuber
verbundenen Unternehmen aus Malinahmen des konzerninternen Cash Managements
sowie die Verringerung der Verbindlichkeiten aus Anleihen.

Die liquiden Mittel verringerten sich in der Folge von EUR 226,5 Mio. auf EUR 68,9 Mio. Der

Konzern verfugte zum Stichtag insgesamt Uber liquide Mittel, die in Teilen auch in
Tochtergesellschaften gehalten werden, von EUR 91,7 Mio. (Vorjahr: EUR 263,7 Mio.).
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Das Eigenkapital verringerte sich von EUR 1.143,6 Mio. auf EUR 1.074,1 Mio. Ende 2018.
Neben der Erhéhung durch den Jahresiiberschuss von EUR 27,3 Mio. wirkte sich die
Dividendenausschiittung fir das Geschéaftsjahr 2017 in Hohe von EUR 95,1 Mio.
eigenkapitalmindernd aus. Dennoch erhodhte sich die Eigenkapitalquote im Geschéaftsjahr
2018 auf 54,0% gegeniber 51,3% im Vorjahr.

Die Steuerriickstellungen beinhalten neben den Rickstellungen fir Ertragsteuern eine
Ruckstellung fur potenzielle Verpflichtungen aus Grunderwerbsteuerrisiken der Vorjahre in
Hoéhe von EUR 2,3 Mio. (Vorjahr: EUR 8,5 Mio.). - vergleiche hierzu auch den Abschnitt
»Prognose-, Chancen- und Risikobericht — Steuerliche Risiken” in diesem Lagebericht.

Die sonstigen Ruckstellungen beinhalten Ruckstellungen fur Tantiemen in Hohe von EUR
1,3 Mio. (Vorjahr: EUR 1,7 Mio.), Kosten fir ausstehende Rechnungen in Héhe von EUR 1,3
Mio. (Vorjahr: EUR 1,0 Mio.), Drohverlustriickstellungen fir Kaufpreisgarantien gegeniiber
Minderheitsgesellschaftern von Tochterunternehmen von EUR 2,2 Mio. (Vorjahr: EUR 1,6
Mio.) sowie diverse Ubrige Rlckstellungen in Hohe von EUR 1,3 Mio. (Vorjahr EUR 1,5
Mio.).

Die Verbindlichkeiten verringerten sich insgesamt auf EUR 907,0 Mio. (Vorjahr: EUR 1.064,0
Mio.). Wesentliche Ursache ist der Riickgang der Verbindlichkeiten gegentiber verbundenen
Unternehmen. Im Rahmen der Bindelung des Cash Managements auf Ebene der TAG
Immobilien AG verringerten sich so die Verbindlichkeiten gegeniber verbundenen
Unternehmen von EUR 478,1 Mio. auf EUR 354,7 Mio. Gleichzeitig verringerten sich die
Verbindlichkeiten aus Anleihen in Folge der Refinanzierung der Unternehmensanleihen von
EUR 578,0 Mio. auf EUR 547,0 Mio.

Die TAG nutzt zur Fremdfinanzierung auch kapitalmarktbasierte Finanzierungen, wie zum
Beispiel Unternehmensanleihen, Wandelschuldverschreibungen und, wenn auch in
geringerem Umfang von in der Regel maximal EUR 50 Mio., als Sonderform der
Unternehmensanleihe kurzfristige Inhaberschuldverschreibungen mit Laufzeiten von in der
Regel einem bis sechs Monate (sogenannte ,Commercial Papers").

Die  wesentlichen = Rahmendaten der beiden zum  Stichtag ausstehenden
Unternehmensanleihen stellen sich wie folgt dar:

Unternehmensanlzihe WKN AZLOP&9 Unternehmensanleihe WEN AZLOPTT
Vaolumen: BLIR 4125 Mio. Veluman: BUR 125 Mio.

MNennbetrag je Anlsihe: EUR 100, 000,00 Mernbetrag je Arleihe: BLR 1 00.000,00
Leurdzait 5 Jahre bis 19.06.2023 Laufzait: 7 Jahre bis 19.06.2025
finzsatz: 1 25% finzaatz: 1,76 %

Ausgabakure: 29,305 % Auegabeburs: 89.615%
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Daneben wurde im August 2017 eine Wandelschuldverschreibung in Hohe von EUR 262,0
Mio. platziert. Die wesentlichen Eckdaten sind im Folgenden dargestellt:

Wandealanloihe WEN A2GS3Y
‘iclumen: BUR 262 Mio.
Merrbstrag je Arlsihe: BUR 100.000,00
Laufreit: & Jshre bis 04.08.2022
Inzastz: 0,625%

Ausgabelors: 100 %

Wandlungslors: EUR 17 8522

Die Commercial Papers haben zum Stichtag folgende Rahmendaten:

Commerctal Paper WKN AZT52A, AZTS18, AZTS2C
Vioumen: ELR 35 Mia.

MNennbetrag je Anlehe: EUR 100.000,00

Lewfzst: kuriristig [Februar bis Mai 2049

Zrasatz: 0,06% - 0,06 %

Ausgshekurs: 99,96 % - D000 %

Die Verbindlichkeiten gegeniber Kreditinstituten belaufen sich auf EUR 2,0 Mio. (Vorjahr:
EUR 0,0 Mio.) und betreffen die Finanzierungen fir das im Geschéftsjahr 2018 erworbene
Immobilienportfolio in Riesa. Diese haben mit EUR 0,1 Mio. (Vorjahr: EUR 0,0 Mio.) eine
Restlaufzeit bis zu einem Jahr. Diese Verbindlichkeiten sind im Wesentlichen durch
Grundschulden an Immobilien besichert.

Von verschiedenen Kreditinstituten hat die TAG zum Stichtag dartber hinaus insgesamt
Kreditlinien von EUR 41,5 Mio. (Vorjahr: EUR 57,5 Mio.) zur Verfigung gestellt bekommen.
Zum 31. Dezember 2018 waren diese in H6he von EUR 0,0 Mio. (Vorjahr: EUR 0,0 Mio.)
ausgenutzt. Die Kreditlinien sind in Hohe eines Teilbetrages von EUR 1,5 Mio. (Vorjahr:
EUR 17,5 Mio.) durch Grundschulden (Vorjahr: Verpfandung von Aktien von
Tochterunternehmen) besichert.

Gesamtaussage zur wirtschaftlichen Lage

Der TAG-Konzern hat, wie bereits im Vorjahr, auch im Geschaftsjahr 2018 sehr gute
Ergebnisse in Bezug auf seine wesentlichen operativen Kennzahlen, Mietwachstum und
Leerstandsabbau, erzielen kénnen und hatte auch in seinen bedeutsamen finanziellen
Kennzahlen FFO und NAV deutliche Steigerungen zu verzeichnen.

Im Jahresabschluss der TAG Immobilien AG blieb das bereinigte Jahresergebnis in etwa
konstant und damit aus Sicht des Vorstands auf einem zufriedenstellendem Niveau. Die
Eigenkapitalquote der TAG Immobilien AG liegt mit 54,0% (Vorjahr: EUR 51,3%) weiterhin
auf einem gesunden Niveau und konnte durch die Tilgung von Verbindlichkeiten noch einmal
gestarkt werden. Die Gesellschaft und der gesamte Konzern verfiigen tber ausreichende
Liguiditat und sind nach Einschatzung des Vorstands wettbewerbsfahig finanziert.
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Dividendenvorschlag

Der Vorstand der TAG plant, vorbehaltlich der hierflr erforderlichen Zustimmung des
Aufsichtsrats, aufgrund dieser positiven Entwicklung, fir das Geschéftsjahr 2018 eine
Dividende von EUR 0,75 je Aktie (Vorjahr: EUR 0,65 je Aktie) der Hauptversammlung zur
Ausschittung vorzuschlagen.

Personalbericht

Die durchschnittliche Zahl der Mitarbeiter der TAG Immobilien AG ist in folgender Tabelle
dargestellt:

2018 2017
Operativ tatige Mitarbeiter 510 497
Verwaltung und Zentralbereiche 108 105
Hausmeister 0 1
Summe 618 603

Prognose-, Chancen- und Risikobericht
Prognosebericht

Voraussichtliche wirtschaftliche Rahmendaten

Die deutsche Wirtschaft zeigte fur das Jahr 2018 ein solides Wachstum — mit einem Anstieg
um 1,5% blieb das Bruttoinlandsprodukt (BIP) im Ergebnis jedoch leicht hinter den
urspriinglichen Erwartungen (zum Beispiel +1,8% Herbstprognose des Deutschen Instituts
fur Wirtschaftsforschung, DIW) zurtck, zeigte aber einen unverandert positiven Trend. Es
deutet viel darauf hin, dass sich das Tempo der deutschen Wirtschaft nach Jahren des
uberdurchschnittichen Wachstums normalisiert. Die deutsche Bundesbank und das DIW
prognostizierten im Dezember 2018 einen Anstieg des BIP von 1,6% fir das Jahr 2019, das
ifo Institut fur Wirtschaftsforschung geht von 1,1% aus. Trotz einer global abgeschwéachten
Konjunktur setzt sich das Wachstum damit fort.

Bezogen auf die Mieten rechnen wir in 2019 mit einer Fortsetzung des positiven Trends der
vergangenen Geschaftsjahre, das heil3t einer weiter sehr guten Nachfrage nach
preisgiinstigem Wohnraum in den von uns bewirtschafteten Regionen.

Auch ist ein Ende des sehr niedrigen Zinsniveaus nach unserer Einschatzung derzeit nicht in
Sicht. Angesichts des Schuldenstands einiger stdeuropdischer L&nder und mdoglicher
gesamtwirtschaftlicher Risiken durch den bevorstehenden ,BREXIT* und aktuelle
Handelsstreitigkeiten werden sowohl die Europdische Zentralbank als auch der Kapitalmarkt
unseres Erachtens kaum kurzfristig Schritte unternehmen, die zu einem wesentlichen
Anstieg des Zinsniveaus flhren. Dies betrifft auch die Finanzierungsmargen, insbesondere
im Bereich der Bankkredite, bei denen wir ebenfalls keine wesentlichen Anstiege erwarten.
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Prognose fir das Geschaftsjahr 2019

Im Mittelpunkt unserer Strategie fur die Aktionare steht die Rendite auf Basis der einzelnen
Aktie. Ein Wachstum in absoluten Zahlen ist fir die TAG nicht mehr vorrangiges Ziel, da das
Immobilienportfolio der TAG mit Uber 84.000 Einheiten eine Grole erreicht hat, die eine
effektive Bewirtschaftung des Bestands ermdglicht. Aus diesem Grund wird unser
Augenmerk auch weiterhin starker auf die Optimierung des Portfolios und die nachhaltige
Steigerung des Cashflows gerichtet sein. Im Ergebnis bedeutet dies, dass wir attraktive
Chancen am Markt nutzen werden und an Standorten mit Entwicklungspotenzial, an denen
die TAG bereits vertreten ist, investieren, um unser Wohnimmobilienportfolio auszubauen
und weiterzuentwickeln. Nach wie vor ist unsere Strategie beim Ankauf von Portfolios jedoch
durch eine ausdrickliche Kapitaldisziplin bestimmt. Gleichzeitig werden wir weiter selektive
Verkaufsmaoglichkeiten nutzen, wenn dadurch die Rentabilitdt des Gesamtportfolios
verbessert wird.

Die TAG Immobilien AG Ubt im Wesentlichen eine Holding Funktion aus. Wesentliche
Ergebnisbestandteile erzielt die Gesellschaft aus dem Immobilienvermdgen in ihren
Tochtergesellschaften. Die prognostischen Werte beziehen sich daher auf den gesamten
Konzern.

Aufgrund der guten operativen Entwicklung und der weiteren Reduktion der
Finanzierungsaufwendungen prognostizieren wir im Ergebnis fir das Geschaftsjahr 2019,
jeweils ohne Ergebnisse aus Fair-Value-Anderungen von Renditeliegenschaften und aus der
Bewertung von Vorratsimmobilien sowie aus der Bewertung von Finanzderivaten und jeweils
auf unverwasserter Basis, fur den IFRS-Konzernabschluss

e einen FFO (als FFO | ohne Verkdufe) von EUR 154 Mio. bis EUR 156 Mio.
(2018: EUR 146,5 Mio.) beziehungsweise EUR 1,06 (2018: EUR 1,00) je Aktie,

e ein EBT von EUR 155 Mio. bis EUR 157 Mio. (2018: EUR 143,1 Mio.)
beziehungsweise EUR 1,07 (2018: EUR 0,98) je Aktie, und

o einen NAV je Aktie von EUR 17,50 bis EUR 17,60 (31. Dezember 2018: EUR 17,32),
nach Berlcksichtigung einer Dividendenzahlung von EUR 0,75 (Vorjahr: EUR 0,65) je
Aktie.

Der fur das Geschaftsjahr 2019 erwartete Anstieg des FFO im Konzernabschluss um ca.
EUR 8 Mio. beruht im Wesentlichen auf der Annahme

e eines hoheres Mietergebnisses (ca. EUR +5 Mio., Uberwiegend aufgrund steigender
Mieten),
e eines verbesserten Dienstleistungsergebnisses (ca. EUR +2 Mio.),

e hoherer Personalaufwendungen (ca. EUR -4 Mio., auch bedingt durch die weitere
Internalisierung bisher externer Dienstleistungen),

e geringerer Finanzierungskosten (ca. EUR +9 Mio.)

¢ und hohere tatséchliche Ertragsteuern (ca. EUR -4 Mio.).
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Die Prognose auf Konzernebene unterstellt zudem, dass im Verlauf des Geschaftsjahres
2019 rund 500 Wohnungen aus dem laufenden Kkleinteiligen Verkaufsgeschéaft und rund
1.600 Einheiten, die nicht zum strategischen Kernbestand zahlen (sogenannte ,non-core
assets"), veraul3ert werden, woraus sich eine in der obigen Prognose bereits beriicksichtigte
FFO-Reduzierung (uberwiegend in Form eines reduzierten Mietergebnisses) von ca. EUR 3
Mio. ergibt. Weitere Akquisitionen werden demgegeniber fir Zwecke der Prognose nicht
angenommen.

Die Dividende je Aktie soll fir das Geschaftsjahr 2019 auf EUR 0,80 (fir 2018: EUR 0,75)
steigen, dies entspricht unveréandert zum Vorjahr einer Ausschittungsquote von 75% des
geplanten FFO |I.

Fur die Leerstandsquote auf Konzernebene rechnen wir, ohne weitere Akquisitionen und
Verkaufe, in Bezug auf die Wohneinheiten des Konzerns mit einem weiteren Rickgang auf
rund 4,4% bis 4,7% (1. Januar 2019 inklusive der zum 31. Dezember 2018 wirksam
gewordenen Akquisitionen: ca. 5,0%). Fur die Miete erwarten wir auf Konzernebene ein
Wachstum auf like-for-like-Basis inklusive der Effekte aus dem Leerstandsabbau in einer
GroéfRenordnung von rund 2,5% bis 3,0% (2018: 2,6%) p.a.

Damit rechnen wir fir das Geschéaftsjahr 2019 mit einer Fortsetzung der sehr positiven
wirtschaftlichen Entwicklung der Vorjahre. Wesentliche Prognoseunsicherheiten auf
Konzernebene bestehen aus unserer Sicht im Hinblick auf nicht in der FFO-Prognose
enthaltene Effekte aus weiteren An- und Verkaufen. So wirden weitere Akquisitionen von
Immobilienportfolios tendenziell zu einer Erhdhung der FFO-Prognose auf Konzernebene
fuhren, umfangreichere Verkdufe demgegeniber zu einer Verringerung des fur 2019
erwarteten FFO.

Fur den Jahresuberschuss der TAG Immobilien AG im HGB-Jahresabschluss fir das
Geschéftsjahr 2019 erwarten wir, ohne Ergebnisse aus Beherrschungs- und
Gewinnabfuhrungsvertrdgen mit Tochtergesellschaften und ohne Einmaleffekte (dazu
zéhlten in 2018 im Wesentlichen Aufwendungen fir die vorzeitig zuriickgekaufte
Unternehmensanleihe, einmalige Ertrédge aus der Auflésung von Riickstellungen und Ertrage
aus konzerninternen Besserungsscheinen), eine leichte Steigerung gegeniiber dem Ergebnis
des Geschéftsjahres 2018, dies wird im Wesentlichen aus einer weiteren Verbesserung des
Zinsergebnisses durch die in 2018 vorgenommenen Refinanzierungen bei den
Unternehmensanleihen resultieren.

Zukunftsgerichtete Aussagen unterliegen nach ihrer Natur dariber hinaus Risiken und
Unsicherheiten, aufgrund derer die tats&chlichen Ergebnisse erheblich von jenen abweichen
kénnen, die in den zukunftsgerichteten Aussagen dargestellt sind. Eine Vielzahl dieser
Risiken und Unsicherheiten hangen mit Faktoren zusammen, die die TAG weder
kontrollieren, beeinflussen noch genau einschitzen kann. Dies betrifft zum Beispiel
zukUnftige Markt- und Konjunkturbedingungen, das Verhalten anderer Marktteilnehmer, die
Fahigkeit, erworbene Unternehmen erfolgreich zu integrieren und erwartete Synergieeffekte
zu realisieren sowie staatliche Steuergesetzgebungsverfahren.
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Chancen- und Risikobericht
Risikomanagement

Die TAG hat ein zentrales Risikomanagementsystem implementiert, das die Identifizierung,
Messung, Steuerung und Uberwachung aller die TAG AG und den Konzern betreffenden
wesentlichen  Risiken sicherstellt. Mit diesem Risikomanagementsystem sollen
Gefahrdungspotenziale verringert, der Bestand gesichert sowie die erfolgreiche
Weiterentwicklung des TAG- Konzerns unterstitzt werden. Fir alle Organisationseinheiten
der TAG sind die Vorgaben des Risikomanagements bindend. Die Aktualisierung und
Weiterentwicklung des Risikomanagements und des Compliance-Systems stellt eine
laufende, mit hoher Prioritat verfolgte Managementaufgabe dar.

Der Vorstand der TAG ist fiur die durchgdngige und angemessene Organisation des
Risikomanagementprozesses verantwortlich. Um Risiken zu erkennen, beobachtet die TAG
sowohl das gesamtwirtschaftliche Geschehen als auch die Entwicklung der Immobilien- und
Finanzbranche. Dartber hinaus werden die internen Prozesse laufend Uberwacht. Die
Risikoidentifikation ist aufgrund der sich standig andernden Verhaltnisse und Anforderungen
eine permanente Aufgabe, die in die Organisation und in die Arbeitsablaufe integriert ist.
Jede Organisationseinheit hat grundsétzlich alle durch aktuelles und zukiinftiges Handeln
maoglicherweise entstehenden Risiken festzustellen. RegelmaRig stattfindende Jour fixes,
Controlling-Gesprache, Abteilungsbesprechungen, Einzelgesprache und Abfragen dienen
dabei ebenfalls der Risikofeststellung.

Die Verantwortung fur das Liquiditatsrisikomanagement liegt beim Vorstand, der ein
angemessenes Konzept zur Steuerung der kurz-, mittel- und langfristigen Finanzierungs-
und Liquiditatsanforderungen aufgebaut hat. Der Konzern steuert Liquiditatsrisiken durch das
Halten von angemessenen Rucklagen und Kreditlinien bei Banken sowie durch standiges
Uberwachen der prognostizierten und tatsachlichen Cashflows und Abstimmungen der
Falligkeitsprofile von finanziellen Vermégenswerten und Verbindlichkeiten.

Das Konzerncontrolling unterstitzt den Vorstand und die berichtspflichtigen
Organisationseinheiten durch wiederkehrende interne Berichtskontrollen. Die Risiken werden
regelmafig erfasst und bewertet, bereits eingeleitete Gegenmal3inahmen neu bewertet und
weiterverfolgt. Uber alle wesentlichen Risiken und Informationen wird dartiber hinaus, sofern
erforderlich, der Vorstand umgehend informiert, um zeitnah geeignete MaRnahmen ergreifen
zu kénnen.

Die TAG verfugt Uber eine interne Revisionsabteilung, die ergdnzend das
Risikomanagement und die Einhaltung des internen Kontrollsystems Uberwacht. Als
prozessunabhangige Instanz prift sie regelmalig die Geschaftsablaufe, die installierten
Systeme und die implementierten Kontrollen der Gesellschaft. Verantwortlich fir die
Risikobewertung ist jeweils der Leiter einer Organisationseinheit. Jedes Risiko ist in Bezug
auf die Hohe des potenziellen Vermogensnachteiles sowie der Eintrittswahrscheinlichkeit zu
bewerten, um die jeweiligen Gefahrdungspotenziale fir die TAG aufzuzeigen. Einzelrisiken
sind hinsichtlich ihrer Wechselwirkungen mit anderen Risiken zu bewerten.
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Darstellung der Einzelrisiken im Hinblick auf die kiinftige Entwicklung
Uberblick

Die verschiedenen Einzelrisiken, die nach Ansicht des Vorstands fur die TAG von
wesentlicher Bedeutung sind, stellen sich in einem Uberblick wie folgt dar:
e Marktrisiken
o Umfeld- und Branchenrisiken
0 Regulatorische und politische Risiken
e Leistungswirtschaftliche Risiken
0 Vermietungsrisiken
o Portfoliobewertungsrisiken
¢ Finanzwirtschaftliche Risiken
0 Liquiditatsrisiken
0 Zinsrisiken
e Sonstige Risiken
0 Rechtliche Risiken

o0 Steuerliche Risiken

Umfeld- und Branchenrisiken

Der deutsche Immobilienmarkt ist von der gesamtwirtschaftlichen Entwicklung und der
Nachfrage nach Immobilien in Deutschland abhangig. Die Nachfrage nach Immobilien wird
insbesondere durch die demografische Entwicklung, den Arbeitsmarkt, private
Verschuldungsgrade und Realeinkommen sowie die Aktivitat von internationalen Investoren
in Deutschland beeinflusst und ist wesentlich von der regionalen Lage abhangig. Ein
wesentlicher Faktor ist speziell das steuerliche Umfeld, in dem steuerungspolitische
Instrumente wie Sonderabschreibungen, Befreiungstatbestande fir Ertragsteuern und die
Grunderwerbsteuer sowie schenkung- und erbschaftsteuerliche Beglnstigungen die
Nachfrage nach Immobilien beeinflussen.

Die TAG ist einem intensiven Wettbewerb ausgesetzt. Insbesondere bei der Akquisition von
Immobilienportfolios konkurriert die TAG mit Immobiliengesellschaften, Immobilienfonds und
anderen institutionellen Investoren, die teilweise Uber grofRe finanzielle Ressourcen oder
weitere strategische Vorteile verfigen kdnnen. Es besteht insofern das Risiko, dass die TAG
sich im Wettbewerb nicht behaupten oder nicht hinreichend gegentber ihren Wettbewerbern
absetzen kann und damit geplante Akquisitionen nicht umsetzen kann.

Im Hinblick auf kiunftige Instandhaltungs- und Bau- beziehungsweise
Modernisierungsmaflinahmen besteht das Risiko, dass die Handwerker- und Baubranche
derzeit in vielen Féllen nicht Uber ausreichend Kapazitaten verfigt, um die entsprechenden
Auftrage zeitnah abzuarbeiten. Dies kann im Hinblick auf die von der TAG geplanten
Instandhaltungs- und ModernisierungsmalBhahmen zu zeitlichen Verzdgerungen und, als
Folge der hohen Nachfrage, zu nicht geplanten Preissteigerungen fuhren.
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Die Konzentration der Geschéftstatigkeit der TAG auf einzelne Regionen innerhalb
Deutschlands kann dartber hinaus zu einer Abhangigkeit von regionalen
Marktentwicklungen und zu Expansionsrisiken fiihren. Dies betrifft insbesondere die
ostdeutschen Bundeslander, in denen sich der wesentliche Teil des Immobilienbesitzes der
TAG befindet.

Mit der strategischen Ausrichtung der TAG auf dynamische Ballungszentren und
ausgewahlte weitere Standorte werden diese Risiken begrenzt. Durch ausgewahlte Zukaufe
von Wohnimmobilien wird darlber hinaus die Konzentration auf ein hochwertiges und
renditestarkes Portfolio gestarkt. Zur Vorbereitung von Akquisitionsentscheidungen werden
die allgemeine und regionale Marktentwicklung permanent beobachtet sowie die
angebotenen Liegenschaften im Hinblick auf den Zustand des Objektes, deren Lage und
Mieten eingehend analysiert. Zur Bewertung von Ertragspotenzialen, Synergien sowie Miet-
und Kostenrisiken durchlaufen potenzielle Transaktionen einen griindlichen Due-Diligence-
Prozess. Diese Faktoren werden in gleicher Weise fir das gesamte Immobilienportfolio der
TAG ausgewertet und auch bei potenziellen Verkaufen von Bestanden bertcksichtigt.

Die beschriebenen Umfeld- und Branchenrisiken werden als gering angesehen. Auch wenn
die Eintrittswahrscheinlichkeit fir das Risiko zeitlicher Verzégerungen und erhdhter Preise
durch Kapazitatsengpasse bei Instandhaltungs- und ModernisierungsmalRnahmen aus
unserer Sicht hoch ist, so sind die diesbeziiglichen Aktivitaten der TAG doch im Vergleich
zur Branche wenig umfangreich. Zudem wird diesem Risiko bereits seit einigen Jahren durch
den weiteren Ausbau eines konzerneigenen Handwerkerservices begegnet. Sofern
entsprechende Risiken eintreten, wirde dies dazu fiihren, dass die im zuvor dargestellten
Prognosebericht (Abschnitt ,Prognose fur das Geschéftsjahr 2019) dargestellte erwartete
Entwicklung, insbesondere des FFO | und des EBT, nicht erreicht werden wirde.

Requlatorische Risiken

Die TAG ist allgemeinen Risiken ausgesetzt, die sich aus der Verédnderung von
Rahmenbedingungen durch die Gesetzgebung oder aus anderen Vorschriften ergeben.
Solche Regelungen koénnen, neben dem Steuerrecht, insbesondere das allgemeine
Mietrecht, aber auch das Baurecht, Arbeitsrecht oder Umweltrecht betreffen.

Insbesondere im Hinblick auf das kinftige Mietrecht besteht derzeit ein Risiko wesentlicher
nachteiliger Veranderungen fur Vermieter, die zum Teil schon gesetzlich umgesetzt sind. So
wurden zum Jahresende 2018 neben Verscharfungen im Hinblick auf die
Informationspflichten des Vermieters bei der sogenannten ,Mietpreisbremse” im Sinne des §
556d BGB weitere Beschrankungen im Hinblick auf die Modernisierungsumlage nach § 559
BGB beschlossen, die eine Reduzierung des Prozentsatzes fur die auf den Mieter
umzulegenden Modernisierungskosten von bisher 11% auf nunmehr 8% sowie bestimmte
Kappungsgrenzen im Hinblick auf die sich ergebenden Mieterh6hungen vorsehen. Weiterhin
wird gegenwartig eine Verlangerung der Referenzzeitrdume fur qualifizierte Mietspiegel nach
§ 558d BGB von bisher vier auf kinftig sechs Jahre diskutiert, was im Ergebnis in der
gegenwartigen Situation jahrlich steigender Mieten dazu fuhren wirde, dass in diese
Mietspiegel verstarkt dltere Mietvertragsabschliisse mit niedrigeren Mieten einflieRen, so
dass die sich hieraus ergebende neue Miete geringer ausfallt beziehungsweise neue
Vertragsabschlisse zeitlich spater zu Mieterhéhungen fuhren.

Dieses Risiko nachteiliger Anderungen im Mietrecht wird als gering eingestuft. Auch hier ist

die Eintrittswahrscheinlichkeit zwar als hoch zu bewerten, jedoch sind die wirtschaftlichen
Auswirkungen fur die TAG, soweit derzeit ersichtlich, nicht von wesentlicher Bedeutung, da
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die Investitionsschwerpunkte des Konzerns weder in  Mieterhdhungen durch
Modernisierungsumlagen noch in starken Mietsteigerungen in Ballungsgebieten, die von der
Mietpreisbremse und der Entwicklung der Mietspiegel besonders abhangig sind, liegen. Alle
Ubrigen regulatorischen und politischen Risiken werden als gering eingeschatzt.
Entsprechende Entwicklungen koénnten sich nachteilig auf die im Prognosebericht
dargestellten Erwartungen, insbesondere hinsichtlich der Entwicklung der Mieten und damit
des FFO | und des EBT, auswirken.

Vermietungsrisiken

Ein erheblicher Leerstand sowie der Ausfall oder eine Reduzierung der Mieteinnahmen
kbnnen zu Einnahmeausféllen fihren und verursachen zusatzlich Kosten, die
gegebenenfalls nicht auf Mieter umgelegt werden kénnen. Ein Anstieg des Leerstands kann
sich aufgrund einer kinftig geringeren Nachfrage nach Wohnraum ergeben, wenn zum
Beispiel in einzelnen Regionen die Anzahl der Haushalte zuriickgeht, sei es aufgrund
demografischer Entwicklungen oder infolge des Wegzugs oder Stellenabbaus grofl3er
Arbeitgeber der Region.

Im Bereich der Wohnimmobilien erfolgt bei Neuvermietungen eine standardisierte
Bonitétsprifung potenzieller Wohnungsmieter. Dariliber hinaus stellt die Leerstandsreduktion
durch aktives Asset und Property Management ein strategisches Ziel der TAG dar und
reduziert so auf der einen Seite die Leerstandskosten und realisiert gleichzeitig vorhandene
Mietpotenziale. Durch die aktive Betreuung des Portfolios bis hin zu nachhaltiger
Bestandsmieterpflege sichert die TAG langfristige Mietverhaltnisse. Zudem sichert das
Forderungsmanagement die kontinuierlichen Zahlungseingdnge und kann zeitnah méglichen
Versaumnisausfallen entgegenwirken.

Das Risiko von Mietausfallen ist in Einzelfédllen vorhanden, wir betrachten es in seiner
Gesamtheit jedoch als gering. Insgesamt kam es im Geschaftsjahr 2018 im gesamten
Konzern zu Wertminderungen auf Mietforderungen einschlieBlich der gesondert
ausgewiesenen Wertminderungen im Dienstleistungsergebnis von EUR 4,4 Mio. (Vorjahr:
EUR 5,9 Mio.). Bezogen auf die Netto-Ist-Miete von EUR 302,2 Mio. (Vorjahr: EUR 293,0
Mio.) entspricht dies einer Forderungsausfallquote von 1,5% (Vorjahr: 2,0%). In der TAG AG
selbst sind wie im Vorjahr keine Mietausfélle zu verzeichnen.

Die kunftigen Vermietungsrisiken sind auch von der Bevolkerungsentwicklung abhangig. Sie
werden hinsichtlich ihrer Eintrittswahrscheinlichkeit aufgrund der weiter erwarteten hohen
Nachfrage nach Wohnraum als gering eingestuft. Ein Anstieg der Leerstandsquote wirde zu
negativen Auswirkungen auf die Mieten und damit insbesondere auf den FFO | und das EBT
fuhren. Die diesbezlglichen dargestellten Erwartungen in der Prognose fir das
Geschaéftsjahr 2019 konnten in einer derartigen Situation nicht erreicht werden.

Portfolio Bewertungsrisiken

Der im Konzernabschluss ausgewiesene Marktwert (Fair Value) der Immobilien basiert auf
Wertgutachten, die derzeit zweimal im Jahr von unabhangigen, anerkannten
Sachverstandigen erstellt werden. Diese Marktwerte sind von verschiedenen Faktoren
abhangig, hierbei handelt es sich teilweise um objektive Faktoren wie die konjunkturelle
Entwicklung oder das Zinsniveau sowie um weitere ermessensbehaftete exogene Faktoren
wie die Entwicklung von Mietniveau und Leerstéanden. Dartber hinaus kénnen Altlasten in
den Bestanden, wie zum Beispiel Bleirohre, Einfluss auf die Bewertung haben.
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Zuséatzlich hat der Gutachter auch ermessensabhangige, qualitative Faktoren zu
bertcksichtigen, zum Beispiel die Bewertung von Lage und Qualitat der Objekte oder die
Hohe der erzielbaren Mieterlose. Infolgedessen kann es zu bilanziellen Wertberichtigungen
kommen und es besteht eine hohe Volatilitat des Konzernergebnisses. Eine direkte
Auswirkung auf die Liquiditat der TAG besteht nicht.

Die zur Bewertung der Immobilien verwendeten Annahmen werden durch den unabhangigen
Gutachter auf Basis seiner fachlichen Erfahrungen getroffen und sind mit Unsicherheit
behaftet.

Auch wenn dies von uns, zumindest fur den Prognosezeitraum 2019, nicht erwartet wird, so
konnen steigende Zinsen auch Wertverluste in der Portfoliobewertung nach sich ziehen, da
in dieser Situation zumindest mittelfristig, auch die Renditeerwartung von Investoren und
damit die im Bewertungsmodell verwendeten Kapitalisierungszinsen steigen sollten.
Entsprechende Wertverluste in der Portfoliobewertung kénnen bei einem Riickgang der
Mieten oder einem Anstieg der Leerstande eintreten.

Portfoliobewertungsrisiken werden jedoch von uns aufgrund der weiterhin starken Nachfrage
nach Wohnungen, bei gleichzeitig unzureichenden Neubauaktivitdten, und den damit
erwarteten weiter steigenden Mieten als gering eingestuft. Sofern bilanzielle Verluste
eintreten, sind diese nicht liquiditdtswirksam und beeintrdchtigen in vielen Fallen (zum
Beispiel im Hinblick auf die von der TAG begebenen Unternehmensanleihen und
Wandelschuldverschreibungen) nicht die Einhaltung von kreditvertraglichen Auflagen.
Allerdings wirden die dargestellten Erwartungen hinsichtlich der Entwicklung des NAV
madglicherweise nicht erreicht werden.

Liquiditatsrisiken

Durch ihre Geschaftstatigkeit ist die TAG verschiedenen Risiken finanzieller Natur
ausgesetzt, vor allem Liquiditats- und Zinsrisiken. Auf Basis der von den
Unternehmensorganen verabschiedeten Richtlinien erfolgt das Risikomanagement in der
zentralen Finanzabteilung. Potenzielle Ausfallrisiken in Zusammenhang mit der Anlage der
Konzernliquiditat sowie beim Abschluss derivativer Finanzinstrumente und sonstiger
Finanztransaktionen werden durch Uberwachung des Kontrahentenrisikos und Auswahl von
Finanzinstituten mit hoher Bonitat gering gehalten.

Zur Liquiditatsplanung und Liquiditatskontrolle, sowohl im kurz- als auch im mittelfristigen
Bereich werden folgende Instrumente zum Reporting an den Vorstand eingesetzt und die
laufenden Geschaftsvorgdnge mit den Plandaten gespiegelt: taglicher Liquiditatsreport mit
der Zusammenfassung aller Konten, monatliche Liquiditatsplanung fiir die nachsten zwolf
Monate sowie die mittelfristige Liquiditatsplanung fur die n&chsten drei Jahre.

Weiterhin ist die TAG darauf angewiesen, zur Refinanzierung auslaufender Kredite oder fir
Akguisitionen Fremdkapital zu angemessenen Konditionen zu erhalten. Eine Krise an den
Finanzmarkten konnte die Fremdkapitalfinanzierung der TAG erheblich erschweren und zu
Liguiditatsproblemen flihren. Sollten hieraus Probleme bei der Bedienung laufender Kredite
resultieren, konnten Kreditgeber zwangsweise Verwertungen von Immobiliensicherheiten
veranlassen. Solche Notverkdufe wirden zu erheblichen finanziellen Nachteilen fir die TAG
fuhren. Die TAG nutzt das derzeitige Marktumfeld, um sich durch Refinanzierungen von
langfristigen Krediten zu guinstigen Konditionen vor diesem Risiko abzusichern.
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Im Konzernkreis bestehen Kreditvertrage Uber insgesamt EUR 1.425,5 Mio. (Vorjahr:
EUR 1.503,7 Mio.), bei denen vonseiten der Banken Kreditvorgaben im Hinblick auf
einzuhaltende  Kapitaldienstdeckungsquoten  beziehungsweise  Eigenkapital- oder
Verschuldungsrelationen (Financial Covenants) bestehen. Bei einer Verletzung dieser
Kreditvorgaben kdnnte es zu einer vorzeitigen Rickzahlungsverpflichtung kommen. Die TAG
selbst hat wie im Vorjahr keine Kreditverbindlichkeiten mit Covenantsvorgaben.

GleichermaRen sind fur die emittierten Unternehmens- und Wandelanleihen
Kreditbedingungen vereinbart, deren Nichteinhaltung zu einem Liquiditatsrisiko fuhren kann.
Im Falle eines VerstoRes gegen Kreditbedingungen, zum Beispiel im Falle eines
Kontrollwechsels, kénnen diese Unternehmensanleihen, ebenso wie die nachfolgend im
Abschnitt ,Angaben gemal? 8§ 289a Abs. 1 HGB — Bedingungen eines Kontrollwechsels
infolge eines Ubernahmeangebots® genannten Darlehen, vorzeitig zur Riickzahlung
gekiindigt werden.

Die Liquiditatsrisiken werden als gering eingestuft. Die TAG verflugt Uber ausreichend liquide
Mittel und nicht genutzte Kreditlinien bei Banken. Weiterhin ist der Grof3teil der Akquisitionen
der Geschaftsjahre 2017 und 2018 noch nicht refinanziert worden, sodass im Bedarfsfalle
durch Aufnahme neuer Bankkredite weitere Liquiditat beschafft werden konnte.

Zinsrisiken

Die Aktivitaiten der TAG sind finanziellen Risiken aus der Anderung von Zinssatzen
ausgesetzt. Zum weit Gberwiegenden Teil werden Bankkredite nur mit einer fixen Verzinsung
abgeschlossen, sei es durch einen direkt vereinbarten Festzinssatz oder durch eine variable
Verzinsung, die dann mithilfe eines derivativen Finanzinstruments (in der Regel Zinsswaps)
in einen Festzinssatz umgewandelt wird. Zum Stichtag betragt der Anteil der Bankkredite mit
einer fixen Verzinsung auf Konzernebene 98% (Vorjahr: 98%) des Gesamtkreditvolumens.
Die Unternehmens- oder Wandelanleihen verfligen wie im Vorjahr ausschlielich tber feste
Zinssatze. Der Anteil der Verbindlichkeiten der TAG mit einer fixen Verzinsung betragt wie im
Vorjahr 100%.

Ein Zinsanderungsrisiko besteht vor diesem Hintergrund im Wesentlichen im Hinblick auf
zuklUnftige Refinanzierungen auslaufender Kredite und in Bezug auf neue Kredite aus
weiteren Akquisitionen. Steigende Finanzierungskostensatze, insbesondere in dem fur die
TAG relevanten langfristigen Bereich, wirden die Rentabilitdét von Akquisitionen und die
zukUnftigen Ergebnisse und Cashflows der TAG negativ beeinflussen.

Die TAG schlie8t langfristige Festzinssatzkredite ab, um Zins&nderungsrisiken zu
minimieren. Daneben kommen in der Vergangenheit abgeschlossene Derivate (im
Wesentlichen Zinsswaps) in Hohe von EUR 0,0 Mio. (Vorjahr: 23,1 Mio.) auf Konzernebene
zum Einsatz, die das Zinsanderungsrisiko bei steigenden Zinssatzen minimieren. Diese
wurden im Verlauf des Geschéftsjahres 2018 vollstandig abgel6st, sodass zum Stichtag
keine Zinsderivate mehr bestehen.

Zinsanderungsrisiken werden im Finanzierungsbereich als gering eingestuft. Dies gilt
insbesondere vor dem Hintergrund der langfristig abgeschlossenen Finanzverbindlichkeiten
des Konzerns zu Festzinssatzen, die zum Stichtag tber eine durchschnittliche Laufzeit von
8,1 (Vorjahr: 8,6) Jahren verfigen und zu 98% (Vorjahr: 98%) uber fixe Zinsséatze verfiugen.
Auch auf Ebene der TAG Immobilien AG sind die Zinsdnderungsrisiken als gering
einzustufen. Samtliche Finanzverbindlichkeiten verfiigen Uber feste Zinssatze und haben
zum Stichtag Restlaufzeiten, was die wesentlichen Fremdfinanzierungen angeht, zwischen
rund 3,5 Jahren (Wandelanleihe) und rund 4,5 bis 6,5 Jahren (Unternehmensanleihen).
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Rechtliche Risiken

Der Konzern ist Partei verschiedener Rechtsstreitigkeiten, deren Ausgang ungewiss ist.
Diese betreffen unter anderem Auseinandersetzungen zu Baumangeln, Mietangelegenheiten
sowie verwaltungsrechtliche Verfahren.

Es bestehen rechtliche Risiken in Zusammenhang mit der friheren Tatigkeit im
Bautragergeschaft. Da die erwerber- und verbraucherfreundliche Rechtsprechung oftmals
die vor Jahren durch Tochtergesellschaften durchgefihrten Abnahmen von Bauwerken
durch Erwerber nicht als wirksam ansieht, ist die Inanspruchnahme durch Erwerber wegen
etwaiger Baumangel nach Jahren und nach Ablauf der lblichen Gewahrleistungsfristen von
funf Jahren maglich. Es sind eine Reihe von Verfahren bei Gerichten anhangig, in denen die
Fertigstellung der Bauleistungen mehr als zehn Jahre zuriickliegt. Daneben besteht das
Risiko von Inanspruchnahmen aufgrund von Altlasten, Umweltverunreinigungen oder
Bauschadstoffen oder aus Gewahrleistungsanspriichen aus dem Verkauf von Immobilien,
die Uber korrespondierende, durchsetzbare Regressanspriiche hinausgehen kénnen.

Vereinzelt wird eine Tochtergesellschaft der TAG noch von Erwerbern in Anspruch
genommen, die aufgrund entgangener Steuervorteile Schadensersatzanspriche, in
Einzelfallen auch die Rickabwicklung von Kaufvertragen, deren Abschluss Jahre zuriickliegt,
geltend machen. Fir die Risiken aus entsprechenden Rechtsstreitigkeiten,
Schadensersatzforderungen oder Gewahrleistungsanspriichen wurden angemessene
Ruckstellungen gebildet.

Die rechtlichen Risiken werden als hoch eingestuft, insbesondere im Hinblick auf ihre
Eintrittswahrscheinlichkeit. Zum Stichtag wurden in diesem Zusammenhang im
Konzernabschluss Ruckstellungen in Hohe von EUR 4,3 Mio. (Vorjahr: EUR 4,0 Mio.)
gebildet, die bei einem Eintritt des jeweiligen Risikos zu entsprechenden Liquiditatsabflissen
fuhren kénnten. Im Jahresabschluss der TAG Immobilien AG wurden Rickstellungen in
Hoéhe von EUR 0,2 Mio. (Vorjahr: EUR 0,2 Mio.) gebildet. Dartiber hinaus wirden im Falle
des Eintretens dieser Risiken das EBT und der NAV negativ beeinflusst werden und die
dargestellten Erwartungen hinsichtlich dieser Kennzahlen mdéglicherweise nicht erreicht
werden, sofern die tatsachliche Inanspruchnahme die gebildeten Rickstellungen Ubersteigt.

Steuerliche Risiken

Ertragsteuerliche Risiken

Die steuerlichen Strukturen der TAG sind zum Teil komplex. Es bestehen
unterschiedliche Steuersubjekte (Organschaften und Besteuerungen auf Ebene von
Einzelgesellschaften) sowie verschiedene Rechtsformen innerhalb des Konzerns.
Regelmalig sind insbesondere die Restriktionen zur sogenannten ,Zinsschranke*
und die Regelungen der sogenannten ,erweiterten gewerbesteuerlichen Kurzung fir
Grundbesitz* von wesentlicher Relevanz.

Aufgrund von Rechtsunsicherheiten im Zusammenhang mit der Ermittlung der
Eigenkapitalquote  flir  Zinsschrankenzwecke  kann  beispielsweise  nicht
ausgeschlossen werden, dass die Finanzverwaltung einen zumindest teilweisen
Betriebsausgabenabzug von Zinsaufwendungen versagt. Die ebenfalls fir viele
Konzerngesellschaften relevante Inanspruchnahme der gewerbesteuerlichen
Kirzung um Einkinfte aus der langfristigen Immobilienvermietung ist an restriktive
Voraussetzungen geknipft, die teilweise ebenfalls mit Rechtsunsicherheiten behaftet
sind und im Fall einer abweichenden Behandlung durch die Finanzverwaltung zu
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einer Gewerbesteuerpflicht der betreffenden Ertrége fuhren wirde. Zudem sind die
steuerneutrale Einstellung von VeraufRerungsgewinnen in Ricklagen (zum Beispiel
nach § 6b EStG) durch entsprechende Strukturen bedeutend fur die Steuerbelastung
des Konzerns.

Fur die vorstehend genannten Risiken, die insgesamt als mittel eingestuft werden,
sind im Konzernabschluss zum Stichtag Riickstellungen in Hohe von EUR 4,0 Mio.
(Vorjahr: EUR 4,0 Mio.) gebildet, die bei einem Eintritt des jeweiligen Risikos zu
entsprechenden  Liquiditatsabflissen fuhren und, sofern die gebildeten
Ruckstellungen sich als nicht ausreichend erweisen, die Erreichbarkeit der
Prognosen fur den FFO |, das EBT oder auch den NAV gefdhrden konnten. Im
Jahresabschluss der TAG Immobilien AG wurden dafir Rickstellungen in Héhe von
EUR 0,2 Mio. (Vorjahr: EUR 0,2 Mio.) gebildet.

Risiken aus Grunderwerbsteuern

Die TAG hat in den Geschaftsjahren 2011 und 2012 mehrere Transaktionen, die der
Ubernahme von Immobiliengesellschaften dienten, in gesellschaftsrechtlichen
Strukturen vorgenommen, die den jeweiligen Anteilserwerb grunderwerbsteuerfrei
stellen sollten. Die Anteilserwerbe erfolgten dabei unter Einbindung einer
zwischengeschalteten Personengesellschaft. Zum Zeitpunkt der Durchfiihrung der
Transaktionen wurde die Grunderwerbsteuerfreiheit dieser Transaktionen aus den
gesetzlichen Vorschriften und aus der zum damaligen Zeitpunkt verdffentlichten
Rechtsprechung beziehungsweise einem hierzu ergangenen Erlass der
Finanzverwaltung abgeleitet und in verschiedenen Fallen mit den Finanzamtern
abgestimmt.

Mit einem zu Beginn des Geschaftsjahres 2018 veroffentlichtem Urteil aus dem
September 2017 hatte der Bundesfinanzhof (BFH) seine Rechtsauffassung zur
Grunderwerbsteuerfreiheit von Transaktionen mit diesen gesellschaftsrechtlichen
Strukturen geéndert. Konkret ging es um die Frage der grunderwerbsteuerlichen
Zurechnung der Anteile, die von zwischengeschalteten Personengesellschaften
gehalten werden. Aufgrund der durch das neue BFH-Urteil bestehenden
Rechtsunsicherheit konnte — ungeachtet eines gegebenenfalls bestehenden
Vertrauensschutzes in die vorherige Rechtslage und die aufgrund von Anzeigen an
die Finanzverwaltung gegebenenfalls schon eingetretenen Verjahrungen — nicht
ausgeschlossen werden, dass fur bestimmte in den Geschéftsjahren 2011 und 2012
erfolgte Anteilserwerbe das Risiko einer nachtraglichen Grunderwerbsteuerbelastung
bestand. Fur Transaktionen aus den Jahren 2011 und 2012, bei denen der Eintritt der
Festsetzungsverjahrung zweifelhaft sein koénnte, wurde demzufolge sowohl im
Jahres- als auch im Konzernabschluss zum 31. Dezember 2017 eine Riickstellung in
Hoéhe von EUR 8,5 Mio. gebildet. Zum 31. Dezember 2018 konnte die Rickstellung
fur die in 2011 vorgenommenen Transaktionen aufgrund der nunmehr endgdiltig
eingetretenen Verjahrung anteilig in Héhe eines Teilbetrags von EUR 6,2 Mio. wieder
aufgeldst werden, sodass zum Stichtag noch eine Riickstellung von EUR 2,3 Mio. flr
die in 2012 vorgenommenen Transaktionen angesetzt ist.

Auch wenn die Gesellschaft der Ansicht ist, dass die grunderwerbsteuerlichen
Risiken durch diese Rickstellung ausreichend bertcksichtigt sind, konnten sich
aufgrund der derzeit unklaren Rechtslage und einer zurzeit nicht absehbaren Praxis
der Finanzverwaltung Uber den Rickstellungsbetrag hinausgehende zusétzliche
Steuerbelastungen ergeben. Dies betrifft Transaktionen mit einer moglichen
nachtraglichen Grunderwerbsteuerbelastung von rund EUR 20 Mio. In diesen Fallen
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ist nach Auffassung der TAG aufgrund einer Anzeige der Transaktionen mittlerweile
Verjahrung eingetreten. Da der Eintritt der Verjahrung amtlich bislang aber weder
geprift noch festgestellt worden ist, ist ein Ressourcenabfluss nicht vollstéandig
unwahrscheinlich.

Dieses grunderwerbsteuerliche Risiko wird insgesamt als mittel eingestuft. Bei einem Eintritt
des Risikos kdme es zu einem entsprechenden Liquiditatsabfluss. Weiterhin kdnnte die
Erreichbarkeit der Prognosen fur das EBT und den NAV gefahrdet sein, sofern die gebildete
Ruckstellung sich als nicht ausreichend herausstellt.

Risiken aus Sicht der TAG Immobilien AG als Konzernholding

Die im Einzelabschluss ausgewiesenen Anteile an verbundenen Unternehmen sind
mafdgeblich von den Ergebnissen der jeweiligen Tochtergesellschaft abhangig. Das
Bewertungsrisiko im Zusammenhang mit den Anteilen an verbundenen Unternehmen
erstreckt sich daher insbesondere auch auf die von den Tochtergesellschaften gehaltenen
Immobilienbestande. Zu den diesbezlglichen Bewertungsrisiken im Immobilienbestand wird
auf die Ausfihrungen in dem Abschnitt ,Portfolio Bewertungsrisiken* verwiesen. Darlber
hinaus bestehen Bewertungsrisiken hinsichtlich der Forderungen gegen verbundene
Unternehmen. Weiterhin kénnten sich aus gewahrten Patronatserklarungen oder anderen
Haftungsibernahmen  (Blrgschaften  sowie  Verlustausgleichsverpflichtungen  aus
Beherrschungs- und Gewinnabfuhrungsvertragen) zu Gunsten verbundener Unternehmen
Risiken ergeben.

Die vorstehend genannten Risiken werden insgesamt auf Grund der weiterhin starken
Ergebnissituation der Tochtergesellschaften, die aus der unverandert hohen Nachfrage nach
Wohnungen, bei gleichzeitig unzureichenden Neubauaktivitaten, und den damit erwarteten
weiter steigenden Mieten sowie aus dem nach wie vor attraktiven Zinsumfeld resultiert, als
gering eingestuft.

Chancen der kinftigen Entwicklung

Das Portfolio der TAG-Gruppe befindet sich an verschiedenen Standorten, an denen nach
wie vor Wachstumspotenziale bestehen und realisiert werden konnen. Aufgrund der
dezentralen Konzernstruktur mit dem Hauptsitz in Hamburg und wesentlichen
Niederlassungen in den derzeit zehn LIM-Regionen kdénnen Marktstrémungen frihzeitig
erkannt und auf diese schneller reagiert werden, als es Wettbewerbern moglich ist. Eine gute
Durchmischung der Wohnungsgrof3en und der Mikrostandorte im Detail innerhalb der
Regionen und eine zeitgemdfRe und enge Mieterbetreuung ermdglichen, kontinuierlich
attraktive Renditen und steigende Cashflows aus dem Bestandsportfolio zu generieren.
Uberdies stellt die Kernkompetenz der TAG das aktive Immobilienmanagement dar, das in
der Vergangenheit erheblich zur Reduzierung von Leerstanden und dadurch zur Steigerung
von Mieteinnahmen und zur Senkung von Leerstandskosten gefuhrt hat. Die Basis fir
weitere organische Wertsteigerungen bildet auch in den folgenden Jahren der Abbau von
Leerstanden und die Realisierung von mdglichen Mietsteigerungspotenzialen innerhalb des
Portfolios.

Neben der Umsetzung unserer Strategie des Wachstums auf Basis der einzelnen Aktie und
der Verbesserung unserer Kapitalmarktposition weist die TAG eine sehr solide
Finanzstruktur auf. Die TAG ist langfristig finanziert. Das Geschéaftsmodell der TAG,
insbesondere das aktive Asset Management, das sich im kontinuierlichen Leerstandsabbau
zeigt, ist bei Banken und anderen Fremdkapitalgebern etabliert. Alle diese Fakten bilden die
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Basis fur eine erfolgreiche Umsetzung der Unternehmensstrategie und werden auch
zukUnftig die Kapitalbeschaffung sowohl am Kapitalmarkt als auch bei Banken sicherstellen.

Konkrete Chancen der kinftigen Entwicklung bestehen insbesondere dann, wenn sich die
derzeit hohe Nachfrage nach Wohnimmobilien in kleineren und mittelgrof3en Stadten sowie
im Umfeld grol3er Metropolen auch in den Folgejahren fortsetzt. Hierflir bestehen angesichts
der jungst positiven demografischen Entwicklungen, auch vieler ostdeutscher Stadte, und
angesichts der nur geringen Neubauzahlen gute Aussichten. Dies wird aus unserer Sicht
auch in Zukunft zu steigenden Mieten und fallenden Leerstdnden beitragen.

In Bezug auf die bereits dargestellten Prognosen besteht hierdurch die Chance, die fur das
Geschéftsjahr 2019 geplanten Werte fir die Mieten, den Leerstand und damit auch den FFO
| und das EBT zu Ubertreffen. Weiterhin konnten sich hohere Mieten, wie auch ein weiterhin
niedriges Zinsniveau, positiv auf die Immobilienbewertung und damit auf den geplanten NAV
auswirken.

Gesamteinschéatzung

Im Einklang mit der sehr positiven Unternehmensentwicklung hat sich die
Gesamtrisikosituation gegeniber dem Vorjahr nicht grundlegend verandert. Die TAG hat auf
der Grundlage des beschriebenen Uberwachungssystems und Einsatzes der vorhandenen
Instrumente die erforderlichen MalRnahmen getroffen, um bestandsgefahrdende
Entwicklungen frihzeitig zu identifizieren und ihnen entgegenwirken zu kénnen.

Dem Vorstand sind nach heutiger Einschitzung keine Risiken bekannt, die sich
bestandsgefahrdend auf die Gesellschaft auswirken kénnen. Die Gesellschaft ist davon
Uberzeugt, die sich bietenden Chancen und Herausforderungen auch in Zukunft nutzen zu
kénnen, ohne dabei unvertretbar hohe Risiken eingehen zu miissen.

Internes Kontrollsystem und Risikomanagement bezogen auf den
Rechnungslegungsprozess

Die Ausgestaltung des rechnungslegungsbezogenen internen Kontrollsystems der TAG
ergibt sich aus der weitgehend zentralen Organisation des Rechnungswesens. Alle
Abschliisse des Konzerns werden durch eigene Mitarbeiter, ganz Uberwiegend in der
Konzernzentrale in Hamburg, erstellt. Auch wenn Teile der Buchhaltung dezentral
angesiedelt sind, zum Beispiel die Mietenbuchhaltung in den konzerneigenen Shared
Service Centern, verbleibt die finale Verantwortung bei der Finanzbuchhaltung in der
Konzernzentrale in Hamburg.

Samtliche wesentlichen Prozesse sind in einem einheitlichen Prozesshandbuch definiert und
dokumentiert. Diese Prozesse enthalten praventive, Uberwachende und aufdeckende
Sicherungs- und KontrollmaRnahmen. Das waren zum Beispiel MaRnahmen wie IT-gestitzte
und manuelle Genehmigungsprozesse, Funktionstrennung, Zugriffsbeschrankungen und
Berechtigungskonzepte in der IT-Landschaft.

Die Finanzbuchhaltung bediente sich im Geschéftsjahr wie im Vorjahr zur Erstellung der
Abschliisse konzerneinheitlich einem ERP-System (SAP-Promos). Bei der Erstellung der
Quartals- und Jahresabschliisse wirken externe Dienstleister unterstiitzend mit. So ermitteln
unabhangige Bewertungsgutachter die beizulegenden Zeitwerte der Immobilien. Auch die
beizulegenden Zeitwerte derivativer Finanzinstrumente werden mithilfe externer Dienstleister
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berechnet, ebenso unterstitzen Sachverstdndige bei der Berechnung der
Pensionsrickstellungen. Die Ergebnisse der Gutachten werden intern analysiert und
qualitatsgesichert, bevor eine Ubernahme in den Abschluss erfolgt.

Wesentliche immobilienwirtschaftliche Kennzahlen, Entwicklungen im Finanzierungs- und
Liguiditatsbereich sowie die Zahlen der Abschlisse der Einzelgesellschaften und des
Gesamtkonzerns werden vom Controlling Gberprift und gegen Budgetvorgaben und
Vorperioden abgeglichen. Die wichtigsten Erkenntnisse aus diesen Zahlen werden in einem
monatlichen Reporting dem Vorstand vorgelegt und auch an den Aufsichtsrat weitergeleitet.

Innerhalb des Konzernrechnungswesens wird das interne Kontrollsystem durch eine
Abteilung Qualitatssicherung ergénzt. Unter anderem bei der Erstellung von Quartals- und
Jahresabschlissen, der Beurteilung von Sachverhalten und bei der Durchfihrung von
Prozess- sowie Plausibilitatsanalysen wird die Vollstandigkeit und Richtigkeit der Daten
Uberpraft.

Uber die direkt dem Vorstand unterstellte Interne Revision werden laufend
prozessunabhangige Prifungen auf Basis eines Prufungsplans durchgefihrt. Die Interne
Revision bewertet mit einem systematischen und zielgerichteten Ansatz die Wirksamkeit des
Risikomanagementsystems und des Steuerungs- und Uberwachungssystems einschlie3lich
der Kontrollen. Insbesondere umfassen die Aufgaben die Untersuchung, Bewertung und
Uberwachung der Angemessenheit und Wirksamkeit des internen Kontrollsystems
einschliellich des Rechnungslegungssystems.

Angaben nach § 289a Abs. 1 HGB

Die TAG Immobilien AG ist eine kapitalmarktorientierte Gesellschaft im Sinne des
§ 264 d HGB. Aus diesem Grund sind nach § 289a Abs. 1 HGB Angaben zum Eigenkapital,
zur Aktienstruktur sowie zu den Stimmrechten erforderlich. Bei den folgenden Angaben sind
die Verhaltnisse zugrunde gelegt worden, die zum 31. Dezember 2018 bestanden haben:

Zusammensetzung des gezeichneten Kapitals

Das Grundkapital der Gesellschaft betragt zum Stichtag unverdndert zum Vorjahr
EUR 146.498.765,00. Das Grundkapital ist unverdndert zum Vorjahr eingeteilt in
146.498.765 Stuckaktien. Der auf die einzelne Aktie entfallende anteilige Betrag am
Grundkapital betragt rechnerisch EUR 1,00. Alle Aktien gewéhren die gleichen Rechte. Jede
Aktie gewahrt eine Stimme und ist maf3gebend fur den Anteil am Gewinn.

Beschrankung der Stimmrechte und Ubertragung von Aktien

Beschrankungen des Stimmrechts der Aktien kodnnen sich aus den Vorschriften des
Aktiengesetzes ergeben. So unterliegen Aktionare unter bestimmten Voraussetzungen
einem Stimmverbot gem&R 8§ 136 AktG. Aus den eigenen Aktien von aktuell 177.115
(Vorjahr: 60.000) Stick, die fur die Ausgabe als Belegschaftsaktien und fir die langfristige
variable Vorstandsvergtitung vorgesehen sind, steht ihr gemal 8§ 71b AktG kein Stimmrecht
zu. Die Satzung der Gesellschaft sieht keine Stimmrechtsbeschréankungen vor. Die Aktionére
der Gesellschaft sind hinsichtlich des Erwerbs oder der Veraul3erung von Aktien weder durch
das Gesetz noch durch die Satzung der Gesellschaft eingeschrénkt. Vertragliche
Beschrankungen des Stimmrechts oder der Aktientbertragung sind dem Vorstand nicht
bekannt.
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Direkte oder indirekte Stimmanteile von mehr als 10 %

Der Gesellschaft ist nach den ihr vorliegenden Meldungen nach den Vorschriften des WpHG
zum Stichtag nur eine (direkte und indirekte) Beteiligung von mehr als 10% der Stimmrechte
an der Gesellschaft bekannt, dies betrifft die MFS Massachusetts Financial Services
Company, Boston, USA. Weitere direkte oder indirekte Beteiligungen am Kapital der TAG,
die 10% erreichen oder Uberschreiten, sind weder gemeldet worden noch bekannt.

Aktien mit Sonderrechten, die Kontrollbefugnisse verleihen
Aktien der Gesellschaft mit Sonderrechten, die Kontrollbefugnisse verleihen, bestehen nicht.
Art der Stimmrechtskontrolle bei Beteiligungen von Arbeithehmern

Arbeitnehmer, die am Kapital der TAG beteiligt sind, Uben ihre Kontrollrechte wie andere
Aktiondre nach Mal3gabe der gesetzlichen Vorschriften und der Satzung aus. Eine mittelbare
Stimmrechtskontrolle findet nicht statt.

Ernennung und Abberufung von Mitgliedern des Vorstands, Satzungsénderungen

Die Bestellung und Abberufung von Mitgliedern des Vorstands erfolgt auf Grundlage der
88 84, 85 AktG sowie auf Grundlage der Satzung der Gesellschaft. Vorstandsmitglieder
werden vom Aufsichtsrat fur hochstens fiinf Jahre bestellt. Eine wiederholte Bestellung oder
Verlangerung der Amtszeit, jeweils fur héchstens funf Jahre, ist zulassig.

Der Aufsichtsrat kann nach der Satzung einen Vorstandsvorsitzenden sowie einen
stellvertretenden Vorstandsvorsitzenden ernennen. Hiervon hat der Aufsichtsrat bislang
keinen Gebrauch gemacht. Der Vorstand besteht mindestens aus zwei Personen. Der
Aufsichtsrat kann die Bestellung zum Vorstandsmitglied und die Ernennung zum
Vorstandsvorsitzenden widerrufen, wenn ein wichtiger Grund vorliegt.

Anderungen der Satzung richten sich nach den §§ 179, 133 AktG und den Regelungen der
Satzung. Jede Satzungsanderung bedarf eines Beschlusses der Hauptversammlung. Jedoch
ist der Aufsichtsrat der Gesellschaft gemaR § 11 der Satzung befugt, Satzungséanderungen
zu beschlieBen, die nur die Fassung der Satzung betreffen. § 20 der Satzung sieht
entsprechend § 179 Abs. 2 Satz 2 AktG vor, dass — soweit nicht zwingende gesetzliche
Vorschriften dagegen stehen — ein satzungsdndernder Hauptversammlungsbeschluss
grundséatzlich mit der einfachen Mehrheit der abgegebenen Stimmen und des bei der
Beschlussfassung vertretenen Grundkapitals gefasst wird.

Eine gréRere Kapitalmehrheit in Hohe von 75% des bei der Beschlussfassung vertretenen

Kapitals sieht das Gesetz an mehreren Stellen vor, zum Beispiel fir bestimmte
KapitalmalRnahmen und den Ausschluss von Bezugsrechten.
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Befugnisse des Vorstands zur Ausgabe neuer Aktien (Genehmigte und Bedingte
Kapitalien) sowie zum Rickkauf von Aktien

Durch Beschlussfassung der ordentlichen Hauptversammlung vom 23. Mai 2018 wurde das
.Genehmigte Kapital 2018" beschlossen und der Vorstand ermachtigt, das Grundkapital in
der Zeit bis zum 22. Mai 2023 mit Zustimmung des Aufsichtsrats durch Ausgabe von
Stammaktien ohne Nennbetrag (Stickaktien) gegen Bar- und/oder Sacheinlagen einmalig
oder mehrmalig, insgesamt héchstens um einen Betrag von EUR 29 Mio. durch Ausgabe
von bis zu 29 Mio. Stlckaktien zu erhéhen. Von dieser Erméchtigung hat der Vorstand
bislang keinen Gebrauch gemacht.

Durch Beschlussfassung der ordentlichen Hauptversammlung vom 23. Mai 2018 wurde das
von der Hauptversammlung am 16. Mai 2017 beschlossene ,Bedingte Kapital 2017/I* als
.Bedingtes Kapital 2018/I* neu gefasst. Der Vorstand wurde erméachtigt, das Grundkapital der
Gesellschaft um bis zu EUR 29.000.000,00 durch Ausgabe von bis zu 29.000.000 neuen auf
den Inhaber lautende Stiickaktien bedingt zu erhéhen. Die bedingte Kapitalerhéhung dient
der Gewahrung von Aktien an die Inhaber von Wandel- und/oder
Optionsschuldverschreibungen, die gemal den Ermachtigungen der Hauptversammlungen
vom 14. Juni 2013, vom 19. Juni 2015,vom 16. Mai 2017 und vom 23. Mai 2018 von der
Gesellschaft oder durch eine unmittelbare oder mittelbare Beteiligungsgesellschaft der
Gesellschaft begeben werden. Die Ausgabe der neuen Aktien erfolgt jeweils zu dem geman
den vorbezeichneten Ermachtigungsbeschlissen festzulegenden Wandlungs-
beziehungsweise Optionspreis. Die bedingte Kapitalerh6hung ist nur insoweit durchzufiihren,
wie von Wandlungs- beziehungsweise Optionsrechten Gebrauch gemacht wird oder
entsprechende Pflichten zu erfillen sind und soweit nicht andere Erfullungsformen zur
Bedienung eingesetzt werden.

Die ordentliche Hauptversammlung hat am 17. Juni 2016 eine Erméchtigung zum Erwerb
eigener Aktien im Umfang von bis zu insgesamt 10% des bei Wirksamwerden oder — sollte
dieses geringer sein — bei Ausiibung der Ermé&chtigung bestehenden Grundkapitals bis zum
16. Juni 2021 beschlossen. Diese Erméachtigung darf von der Gesellschaft nicht zum Zweck
des Handels in eigenen Aktien genutzt werden. Sie umfasst neben den Ublichen, gesetzlich
vorgegebenen Verwendungsmoglichkeiten auch die Ermachtigung, die Aktien im Rahmen
der Festlegung der variablen Vergitung den Vorstanden der Gesellschaft zuzusagen und zu
Ubertragen. Von dieser Ermachtigung hat die Gesellschaft in den Geschaftsjahren 2016 und
2017 Gebrauch gemacht und insgesamt 177.115 Stick TAG-Aktien Uber die Boérse
erworben. Auf die diesbeziglich gemall § 160 Abs. 1 Nr. 2 AktG im Anhang
vorzunehmenden Angaben wird an dieser Stelle verwiesen.

Wesentliche Vereinbarungen der Gesellschaft, die unter der Bedingung eines
Kontrollwechsels infolge eines Ubernahmeangebots stehen

Die TAG verfugt Uber Kreditlinien bei Banken Uber insgesamt EUR 16,5 Mio. (Vorjahr:
EUR 16,5 Mio.), die die Zustimmung der Bank zur Anderung des Gesellschafterkreises
erfordern oder im Falle eines Kontrollwechsels auf Ebene der TAG Immobilien AG die
Falligkeit der Darlehen zur Folge haben konnten. Dartber hinaus sind zahlreiche
Regelungen zu einem  Kontrollwechsel auch in  Darlehensvertrdgen  der
Tochtergesellschaften und in deren allgemeinen Bedingungen enthalten, die in erster Linie
nur die Ebene der Tochtergesellschaften und deren Gesellschafterwechsel erfassen. Es ist
jedoch nicht ausgeschlossen, dass Darlehensgeber auch im Falle eines Wechsels des
mittelbaren Gesellschafters Rechte aus einem Kontrollwechsel geltend machen kénnten.
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Die beiden im Juni 2018 begebenen Unternehmensanleihen mit Laufzeiten von finf
beziehungsweise sieben Jahren Uber insgesamt EUR 250 Mio., sehen flir den
Kontrollwechsel besondere Regelungen vor, danach ist die Gesellschaft zu den in den
Bedingungen der Anleihe naher festgelegten Bedingungen zum Ruckkauf der Anleihen
verpflichtet. In Bezug auf die im September 2017 emittierte Wandelanleihe Uber EUR 262,0
Mio. bestehen im Falle eines Kontrollwechsels besondere Wandlungsmdéglichkeiten
beziehungsweise Anpassungen des Wandlungspreises fir die Inhaber der Wandelanleihe.

Die im Rahmen der Ubertragung von jeweils 5,07% (insgesamt demnach 10,14%) der Aktien
einer Tochtergesellschaft auf Mitinvestoren in den Jahren 2016 und 2018 getroffenen
Absprachen sehen ebenfalls Regelungen fiir den Fall eines Kontrollwechsels im
Gesellschafterkreis der TAG vor. Den Mitinvestoren stehen in diesem Fall
VerduRerungsrechte zu, sie konnen Uber diese Rechte ihre Beteiligungen an der
Tochtergesellschaft vorzeitig beenden, eventuelle Wertverluste waren dabei durch die TAG
auszugleichen.

Im Ubrigen steht den Mitgliedern des Vorstands fir den Fall, dass sich die derzeitigen
Mehrheitsverhaltnisse an der TAG &andern, ein Sonderkindigungsrecht sowie im Falle der
Auslibung dieses Rechts eine Ausgleichszahlung zu, deren Ho6he sich an der zum
Kindigungszeitpunkt noch bestehenden Restlaufzeit des Anstellungsvertrages orientiert. Es
wird insoweit auf den Vergttungsbericht verwiesen.

Entschadigungsvereinbarung in der Gesellschaft, die fur den Fall eines
Ubernahmeangebots mit den Mitgliedern des Vorstands oder Arbeithnehmern getroffen
sind

Uber das bereits im vorstehenden Absatz genannte Sonderkiindigungsrecht der Vorstande
hinaus bestehen keine Entschadigungsvereinbarungen, die fur den Fall eines
Ubernahmeangebots mit den Mitgliedern des Vorstands oder Arbeitnehmern getroffen
wurden.

Erklarung zur Unternehmensfuhrung nach 8§ 289f HGB
Die Erklarung zur Unternehmensfihrung nach den Regelungen des § 289f HGB, die nicht
Bestandteil dieses Lageberichts ist, ist auf den Internetseiten der TAG unter der

Internetadresse www.tag-ag.com im Bereich ~Investor Relations/Corporate
Governance/Erklarung zur Unternehmensfiihrung® abrufbar.
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Bericht Uber die Grundzige des Verglutungssystems der
Gesellschaft gemal § 289a Abs. 2 HGB (Vergutungsbericht)

Vergltungssystem fir den Aufsichtsrat

Die Mitglieder des Aufsichtsrats erhalten fiir jedes volle Geschéftsjahr ihrer Zugehorigkeit
zum Aufsichtsrat eine feste Barvergitung von TEUR 20 zuziglich der Pramien fir eine
angemessene Organhaftpflichtversicherung (D&O-Versicherung). Der Stellvertreter des
Vorsitzenden erhdlt das 1,5-Fache dieser Grundvergitung, der Vorsitzende des
Aufsichtsrats eine feste Vergitung von TEUR 175.

Daneben erhalten die Mitglieder des Prifungsausschusses eine gesonderte Vergiitung, der
Vorsitzende erhalt TEUR 75, die weiteren Mitglieder, mit Ausnahme des Vorsitzenden des
Aufsichtsrats, jeweils TEUR 5. Die Mitglieder des Personalausschusses erhalten, sofern
nicht wie in der Vergangenheit auf eine Inrechnungstellung verzichtet wird, ein Sitzungsgeld
in Hohe von EUR 500,00 je Sitzung.

Eine variable Vergltung, die sich am Erfolg der Gesellschaft oder an anderen Kriterien
orientiert, wird nicht gewahrt.

Die Vergitung des Aufsichtsrats im Geschaftsjahr betrug TEUR 365 (Vorjahr: TEUR 365)
zuziglich Auslagen und Umsatzsteuer und verteilt sich wie folgt:

2018 2017
Aufsichtsratsmitglied TEUR TEUR
Rolf Elgeti 175 175
Lothar Lanz 105 105
Dr. Philipp K. Wagner 20 20
Dr. Hans-Jurgen Ahlbrecht 10 25
Prof Dr. rer. pol. Kristin Wellner 12 0
Harald Kintzel 23 20
Marco Schellenberg 20 20
Gesamt 365 365
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Vergltungssystem fur den Vorstand

Grundsatzliches Verglitungssystem

Die Vorstande der TAG erhalten eine erfolgsunabhangige Grundvergitung in bar sowie eine
variable Vergutung, die zum Teil in bar ausgezahlt und zum Teil in Form von TAG-Aktien
gewahrt wird.

Die erfolgsunabhéngige Grundvergitung besteht aus dem festen Jahresgehalt, das in zwolf
monatlichen Raten ausgezahlt wird. Zum Teil nutzen die Vorstande einen Dienstwagen, der
als geldwerter Vorteil versteuert wird. Im Ubrigen erhalten die Mitglieder des Vorstands
weitere Leistungen als sonstige Beziige, die zum Teil als geldwerte Vorteile angesehen und
entsprechend versteuert werden, insbesondere eine Bahn-Card, Unfallversicherungs- und
Haftpflichtschutz, Privatnutzung von Kommunikationsmitteln sowie Erstattungen im Rahmen
von Dienstreisen. Pensionsanspriiche begrinden die Vorstandsvertrdge nicht. Zum Tell
bestehen fur die Mitglieder des Vorstands noch Pensionsanspriche aus einer Zeit vor ihrer
Tatigkeit fur den TAG-Konzern, die zwar unverfallbar sind, jedoch seitdem keine neuen
Anspriiche mehr mit sich bringen.

Aus der gleichzeitigen Wahrnehmung eines Vorstandsmandats oder eines
Aufsichtsratsmandats in Geschaftsfihrungs- beziehungsweise Aufsichtsratspositionen in
anderen Konzerngesellschaften stehen den Mitgliedern des Vorstands keine weiteren
Tantiemen oder doppelten Vergutungen zu. Die variable Vergitung wird ausschlie3lich auf
der Ebene der TAG Immobilien AG festgelegt und dieser belastet. Nebentatigkeiten sind
grundsétzlich genehmigungspflichtig.

Im Falle des reguldren Ausscheidens eines Vorstands hat dieser Anspruch auf Auszahlung
der dann noch nicht ausgezahlten variablen Vergutungsbestandteile beziehungsweise noch
nicht zugewiesener Aktienvergitungen. Im Falle eines Kontrollwechsels (,Change of
Control*), das heil3t wenn ein oder mehrere gemeinsam handelnde Aktiondre die
Stimmrechtsmehrheit an der TAG erwerben und einen beherrschenden Einfluss ausuben,
stehen den Mitgliedern des Vorstands das Recht zur Kiindigung des Anstellungsvertrages
mit einer sechsmonatigen Frist (Sonderkindigungsrecht) zu. Wird von diesem
Sonderkindigungsrecht Gebrauch gemacht, so zahlt die Gesellschaft eine zum
Ausscheidenszeitpunkt fallige Bruttoabfindung in Hohe eines Bruttojahresgehaltes, soweit
der Dienstvertrag zum Zeitpunkt des Ausscheidens noch eine Laufzeit von mindestens 24
Monaten hat. Ist die Laufzeit im Zeitpunkt der Beendigung des Vorstandsvertrages kiirzer, so
enthalten die Vorstandsvertrdge Regelungen, die entweder als Bruttoabfindung den Betrag,
der als Bruttogehalt fir die verbleibende Restlaufzeit zustande, vorsehen oder eine
Bruttoabfindung, die sich in den letzten 24 Monaten pro rata temporis in Bezug auf ein volles
Bruttojahresgehalt reduziert. Fir den Fall einer sonstigen vorzeitigen Beendigung des
Dienstverhéltnisses enthalten die Vorstandsvertrage die Regelung, dass Zahlungen den
Wert von zwei Jahresvergitungen nicht Uberschreiten dirfen (Abfindungs-Cap) und nicht
mehr als die Restlaufzeit des Vertrages vergiten dirfen.
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Einzelheiten der variablen Vergitung

Die seit dem Geschaftsjahr 2018 gultige variable Vergitung unterscheidet zwischen dem

e ,Short Term Incentive Plan® (STIP), der sich an der Entwicklung finanzieller
Kennzahlen orientiert und als eine sofort auszahlbare Barvergiitung vorgesehen ist,
sowie dem

e _Long Term Incentive Plan* (LTIP), der sich am ,Total Shareholder Return* (TSR, als
Summe aus Aktienkurssteigerung zuzuglich gezahlter Dividenden im jeweiligen
Geschéftsjahr) in einem dreijahrigen Zeitraum bemisst und in TAG-Aktien vergutet
wird.

Die Festlegung des STIP erfolgt auf Basis der nachstehend aufgefuhrten Kriterien:

e Erhdhung des EPRA NAV je Aktie im Geschaftsjahr (nach Eliminierung der im
Geschéftsjahr gezahlten Dividende; jede Erhdhung des NAV je Aktie um EUR 0,01
wird dabei mit EUR 750,00 multipliziert)

o Erhdhung des FFO | je Aktie im Geschaftsjahr (jede Erhéhung des FFO | je Aktie um
EUR 0,01 wird dabei mit EUR 7.500,00 multipliziert)

e Erhdhung des EBT je Aktie im Geschaftsjahr ohne Berticksichtigung der Ergebnisse
aus der Neubewertung der Renditeliegenschaften und aus der Neubewertung
derivativer Finanzinstrumente (jede Erh6hung des EBT je Aktie um EUR 0,01 wird
dabei mit EUR 3.000,00 multipliziert)

Die Auszahlung der Barvergltung aufgrund des STIP erfolgt in voller Héhe nach Beschluss
des Aufsichtsrats Uber die variable Vergitung des betreffenden Geschéftsjahres und ist der
Hohe nach auf TEUR 125 p.a. begrenzt (cap). Dies ist zugleich die ZielgroRRe fur den STIP,
was einer durchschnittlichen Steigerung der vorstehenden Kriterien fur die Bestimmung der
variablen Vergitung nach dem STIP im Jahresvergleich 2017 zu 2018 von rund 6,5%
entspricht.

Die Gewahrung der mehrjahrig zu bemessenden variablen Vergitung (LTIP) erfolgt
demgegeniber in Aktien der TAG, deren Anzahl sich am TSR in einem Dreijahreszeitraum
bemisst. Dabei erfolgt die Beurteilung der TSR-Performance einerseits nach der Entwicklung
der TAG-Aktie in einem jeweils jahrlich neu beginnenden Dreijahreszeitraum und anderseits
relativ in Bezug auf die Performance einer ausgewéhlten Gruppe von Mitbewerbern
(Peergroup) in diesem Zeitraum.

Bemessungsgrundlage der Aktienkursentwicklung ist jeweils der volumengewichtete
Durchschnittskurs (VWAP) der TAG-Aktie tUber einen Zeitraum von zwei Monaten vor dem
Stichtag des Geschéftsjahres zu Beginn und zum Schluss eines Dreijahreszeitraums. Zur
Sicherstellung der Zukunftsbezogenheit der Bemessungsgrundlage wird der Ziel-TSR fur
den dreijahrigen Performance-Zeitraum mit 30% angesetzt:

e Entspricht der Ist-TSR dem Ziel-TSR, betragt der LTIP TEUR 150 p.a.

e Liegt der Ist-TSR Uber oder unter dem Ziel-TSR, wird der Betrag entsprechend linear
berechnet beziehungsweise angepasst (bei einem Ist-TSR von 20 % ergibt sich zum
Beispiel ein LTIP von 20/30 x TEUR 150 = TEUR 100).

e st der Ist-TSR negativ, betragt der LTIP TEUR 0.
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Der Ist-TSR wird mit dem Ergebnis der Peergroup verglichen und, wenn der Ist-TSR
mindestens 2% besser beziehungsweise 2 % schlechter ausfallt, durch Zu- oder Abschlage
bertcksichtigt: Ist der Ist-TSR besser als die Performance der Peergroup, wird ein Zuschlag
in H6he von 25% angesetzt, im Falle einer schlechteren Performance ein Abschlag in Hohe
von 25%. Die Peergroup wird aus bdrsennotierten Immobiliengesellschaften, die als
Bestandshalter  Gber wesentliche  Wohnimmobilien in  Deutschland  verflgen,
zusammengestellt. Derzeit umfasst die Peergroup folgende Unternehmen: Vonovia SE,
Deutsche Wohnen SE, LEG Immobilien AG, Grand City Properties S.A. sowie ADO
Properties S.A. und Adler Real Estate AG. Dabei erfolgt eine Gleichgewichtung der
genannten Unternehmen.

Die variable Aktienvergitung in Form des LTIP ist der Hohe nach auf TEUR 300 p.a.
begrenzt (cap). Die Ubertragung der durch den LTIP dem Vorstand zustehenden TAG-Aktien
erfolgt nach Beschluss des Aufsichtsrats Uber die variable Vergitung nach Ablauf des
jeweiligen Dreijahreszeitraums. Bemessungsgrundlage fur die Anzahl der zu Ubertragenden
TAG-Aktien ist der VWAP der TAG-Aktie Uber einen Zeitraum von zwei Monaten vor dem
Schluss des jeweiligen Geschaftsjahres.

Eine Anderung der fir die variable Vergitung relevanten Parameter ist im Grundsatz
ausgeschlossen. In Bezug auf den STIP kann der Aufsichtsrat nur in Ausnahmefallen die
Gewichtung der Kriterien verandern, wenn diese Kriterien nicht die gewohnliche und
tatsachliche Wertentwicklung des Unternehmens widerspiegeln und die Entwicklung aller
oder einzelner Kriterien auf Ursachen beruht, die weder vorhersehbar sind noch im
Verantwortungsbereich der Vorstdnde liegen konnen. In Ausnahmeféllen kann der
Aufsichtsrat ferner im Hinblick auf besondere Situationen und/oder besondere Leistungen
des einzelnen Vorstandsmitglieds auch etwas anderes beschlieRen. Beim LTIP besteht eine
Anderungsmaglichkeit nur dahingehend, dass der Aufsichtsrat die Zusammenstellung der
Peergroup andern kann, wenn die Vergleichbarkeit durch Ubernahmen oder Anderungen in
den Geschéaftsmodellen nicht mehr gegeben ist oder die Unternehmen ihren Schwerpunkt
ins Ausland verlagern oder die Einbeziehung eines Mitbewerbers aus anderen Griinden nicht
mehr angemessen beziehungsweise sachgerecht wére.
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Bezilige des Vorstands im Geschéftsjahr 2018

Die Bezlige des Vorstands, die im abgelaufenen Geschéftsjahr erdient wurden (gewahrte
Zuwendungen), belaufen sich auf TEUR 1.861 (Vorjahr: TEUR 2.045). Die im abgelaufenen
Geschéftsjahr dem Vorstand zugeflossenen Betréage, die zum Teil auch in Vorjahren erdiente
Vergutungen enthalten, belaufen sich auf TEUR 2.132 (Vorjahr: TEUR 1.814). Die Bezlge

verteilen sich wie folgt auf die einzelnen Vorstandsmitglieder:

Claudia Hoyer Martin Thiel Dr. Harboe Vaagt
coo CFO CLO
" 2017 " 2018 " 2018 " 2018 " 2017 " 2018 " 2018 " 2018 " 2017 " 2018 " 2018 " 2018
(Ist) (Ist) (Minimum)  (Maximum) (Ist) (Ist) (Minimum)  (Maximum) (Ist) (Ist) (Minimum)  (Maximum)

|Gewéhr1e Zuwendungen | TEUR TEUR TEUR TEUR TEUR TEUR TEUR TEUR TEUR TEUR TEUR TEUR
Festwergltung 420 420 420 420 420 420 420 420 420 420 420 420
Nebenleistungen 14 16 16 16 7 7 7 7 14 14 14 14
Summe 434 436 436 436 427 427 427 427 434 434 434 434
Einjahrige variable Vergiitung 75 125 0 125 75 125 0 125 75 125 0 125
Mehrjéhrige variable Vergiitung 175 63 0 300 175 63 0 300 175 63 0 300
Summe 250 188 0 425 250 188 0 425 250 188 0 425
Gesamtverglitung 684 624 436 861 677 615 427 852 684 622 434 859

" 2017 7 2018 " 2018 " 2018 72017 7 2018 7 2018 7 2018 " 2017 " 2018 7 2018 7 2018

(Ist) (Ist) (Minimum)  (Maximum) (Ist) (Ist) (Minimum)  (Maximum) (Ist) (Ist) (Minimum)  (Maximum)

|Zuf|uss TEUR TEUR TEUR TEUR TEUR TEUR TEUR TEUR TEUR TEUR TEUR TEUR
Festwergltung 420 420 420 420 420 420 420 420 420 420 420 420
Nebenleistungen 14 16 16 16 7 7 7 7 14 13 13 13
Summe 434 436 436 436 427 427 427 427 434 433 433 433
Einjahrige variable Vergiitung 75 75 0 75 75 75 0 75 75 75 0 75
Mehrjéhrige variable Vergiitung 118 210 0 210 58 191 0 191 118 210 0 210
Summe 193 285 0 285 133 266 0 266 193 285 0 285
Gesamtvergiitung 627 721 436 721 560 693 427 693 627 718 433 718
Hamburg, 18. Februar 2019
Claudia Hoyer Martin Thiel Dr. Harboe Vaagt

(CO0) (CFO) (CLO)
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AKTIVA

A. Anlagevermégen

TAG Immobilien AG, Hamburg

Bilanz zum 31. Dezember 2018

. Immaterielle Vermdgensgegenstande
Entgeltlich erworbene Konzessionen und
ahnliche Rechte und Werte sowie Lizenzen an solchen Rechten und Werten

Il. Sachanlagen

1. Grundstucke mit Wohnbauten

2. Betriebs- und Geschéftsausstattung

Il. Finanzanlagen

1. Anteile an verbundenen Unternehmen

2. Beteiligungen

B. Umlaufvermdgen

I. Vorrate

Unfertige Leistungen

Il. Forderungen und sonstige Vermdégensgegenstande
1. Forderungen aus Lieferungen und Leistungen
2. Forderungen gegen verbundene Unternehmen
3. Sonstige Vermodgensgegenstande

Il. Guthaben bei Kreditinstituten

C. Rechnungsabgrenzungsposten
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31.12.2018 31.12.2017
EUR EUR
949.547,61 1.796.803,14

4.690.880,85 1.276.356,71
1.713.193,20 1.908.184,26
6.404.074,05 3.184.540,97
594.811.229,14 594.811.229,14
1,00 1,00

594.811.230,14

594.811.230,14

602.164.851,80

17.910,53

1.876,07
1.311.082.359,38
6.479.141,89

599.792.574,25

16.252,51

558,25
1.394.780.667,20
8.904.845,96

1.317.563.377,34

68.887.476,27

1.403.686.071,41

226.473.043,09

1.386.468.764,14

1.160.166,72

1.630.175.367,01

40.000,00

1.989.793.782,66

2.230.007.941,26




PASSIVA

A. Eigenkapital

|. Gezeichnetes Kapital

V.

abzgl. Nennbetrag eigener Anteile
Ausgegebenes Kapital

TAG Immobilien AG, Hamburg

Bilanz zum 31. Dezember 2018

Bedingtes Kapital: EUR 29.000.000,00 (Vorjahr: EUR 29.000.000,00)

. Kapitalricklage

Gewinnricklagen

1. Gesetzliche Ricklage
2. Andere Gewinnriicklagen

Bilanzgewinn

B. Rickstellungen

1
2.

Steuerrlickstellungen

Sonstige Ruickstellungen

C. Verbindlichkeiten

1

o 0~ W DN

D. Rechnungsabgrenzungsposten

Verbindlichkeiten aus Anleihen

- davon konvertibel EUR 262.000.000,00 (Vorjahr: EUR 262.000.000,00)
Verbindlichkeiten gegentber Kreditinstituten

Erhaltene Anzahlungen

Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen

Verbindlichkeiten gegentber verbundenen Unternehmen

Sonstige Verbindlichkeiten

- davon aus Steuern EUR 462.681,13 (Vorjahr: EUR 479.298,74)

E. Passive latente Steuern
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31.12.2018
EUR

31.12.2017
EUR

146.498.765,00
-177.115,00

146.498.765,00
-60.000,00

146.321.650,00

770.316.096,43

146.438.765,00

770.112.352,80

46.016,27 46.016,27
75.262,08 0,00
121.278,35 46.016,27

157.340.152,36

227.011.989,29

1.074.099.177,14

1.143.609.123,36

2.549.299,00 8.742.795,52
6.147.478,78 5.817.968,58
8.696.777,78 14.560.764,10

546.990.269,37

1.967.250,23
19.114,12
197.241,98
354.734.817,53
3.085.488,78

577.953.000,00

0,00

19.148,00
434.920,91
478.125.710,95
7.480.136,05

906.994.182,01

3.645,73

0,00

1.064.012.915,91

275.930,56

7.549.207,33

1.989.793.782,66

2.230.007.941,26




TAG Immobilien AG, Hamburg
Gewinn- und Verlustrechung

fur die Zeit vom 1. Januar bis 31. Dezember 2018

2018 2017
EUR EUR
1. Umsatzerlose
a) aus der Hausbewirtschaftung 170.590,50 164.051,22
b) aus Dienstleistungen 47.744.125,00 47.231.967,00
47.914.715,50 47.396.018,22
2. Veranderung des Bestands an unfertigen Leistungen 1.658,02 -1.591,05
3. Sonstige betriebliche Ertrage 11.533.836,45 2.478.106,43
4. Aufwendungen fir bezogene Lieferungen und Leistungen -58.534,22 -421.564,08
5. Rohergebnis 59.391.675,75 49.450.969,52
6. Personalaufwand
a) Lohne und Gehalter -29.215.154,32 -28.040.463,09
b) Soziale Abgaben und Aufwendungen fiir Altersversorgung
und fiir Unterstiitzung -5.344.985,77 -5.316.656,59
- davon fiir Altersversorgung EUR 266.034,45 (Vorjahr: EUR 274.355,28) -34.560.140,09 -33.357.119,68
7. Abschreibungen

a) auf immaterielle Vermdgensgegenstande des Anlagevermégens und Sachanlagen -2.058.117,81 -1.906.652,21
b) auf Vermogensgegensténde des Umlaufvermégens, soweit diese die in der
Kapitalgesellschatft tiblichen Abschreibungen iberschreiten 0,00 -2.351.250,00
-2.058.117,81 -4.257.902,21
8. Sonstige betriebliche Aufwendungen -18.144.349,69 -18.485.139,91
9. Auf Grund eines Gewinnabfiihrungsvertrags erhaltene Gewinne 19.642.575,53 98.415.896,99
10. Sonstige Zinsen und &hnliche Ertrage 25.719.248,05 34.283.761,21
- davon aus verbundenen Unternehmen EUR 25.476.789,06 (Vorjahr: EUR 34.255.100,79)
11. Zinsen und &hnliche Aufwendungen -27.643.138,91 -32.716.461,36
- davon an verbundene Unternehmen EUR 6.210.722,95 (Vorjahr: EUR 7.978.971,66)
12. Steuern vom Einkommen und vom Ertrag 4.954.218,20 -8.452.991,12
13. Ergebnis nach Steuern 27.301.971,03 84.881.013,44
14. Sonstige Steuern -25.359,00 -8.586.114,08
15. Jahrestberschuss 27.276.612,03 76.294.899,36
16. Gewinnvortrag 131.902.916,79 150.717.089,93
17. Erwerb eigener Anteile -2.225.250,00 0,00
18. VerauRerung eigener Anteile 461.135,62 0,00
19. zufilhrung zu anderen Gewinnriicklagen -75.262,08 0,00
20. Bilanzgewinn 157.340.152,36 227.011.989,29
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TAG Immobilien AG
Hamburg

Anhang fur das Geschaftsjahr 2018

GRUNDSATZE DER RECHNUNGSLEGUNG

Grundlagen

Der Jahresabschluss zum 31. Dezember 2018 der TAG Immobilien AG, Hamburg, (im
Folgenden auch kurz ,TAG" genannt), eingetragen beim Amtsgericht Hamburg unter HRB
106718, wurde nach den Rechnungslegungsvorschriften des Handelsgesetzbuches sowie
unter Beachtung des Aktiengesetzes sowie nach der Verordnung Uber Formblatter fur die
Gliederung des Jahresabschlusses von Wohnungsunternehmen erstellt.

Bei der Gewinn- und Verlustrechnung wird das Gesamtkostenverfahren angewendet. Die
Angaben im Anhang sind teilweise in Tausend Euro (TEUR) dargestellt. Bei Abweichungen
zu den Posten der Bilanz und Gewinn- und Verlustrechnung handelt es sich daher um
Rundungsdifferenzen.

Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden

Immaterielle Vermogensgegenstande werden mit den Anschaffungskosten, vermindert um
planmafiige Abschreibungen, ausgewiesen.

Das Sachanlagevermégen wird zu fortgefihrten Anschaffungskosten angesetzt. Die
planmé&Rigen Abschreibungen werden linear vorgenommen.

Grundsticke und Gebaude des Anlagevermégens werden mit dem niedrigeren
beizulegenden Wert bilanziert, soweit eine voraussichtlich dauernde Wertminderung
eingetreten ist. Im Fall des Wegfalls der Grinde fur aufRerplanmaliige Abschreibungen
werden Wertaufholungen vorgenommen. Die Ermittlung des beizulegenden Werts der
Objekte erfolgt durch einen externen Gutachter anhand eines Discounted Cashflow (DCF)-
Verfahrens. Im Rahmen des DCF-Verfahrens werden die zukiinftigen Ein- und
Auszahlungen Uber einen Detailbetrachtungszeitraum von zehn Jahren prognostiziert. Die
beauftragten unabhangigen Sachverstandigen verfigen Uber entsprechende berufliche
Qualifikationen und Erfahrungen mit der Lage und der Art der zu bewertenden Immobilien.

Aufwendungen flr die Teil- oder Komplettsanierung von Gebauden werden aktiviert, soweit
sie zu einer Uber den urspringlichen Zustand hinausgehenden wesentlichen Verbesserung
der Gebaude fuhren. Angesetzt werden die zulassigen Mindest-Herstellungskosten. Eine
Aktivierung von Fremdkapitalkosten erfolgt nicht.

Die Bewertung des Finanzanlagevermdgens erfolgt zu Anschaffungskosten. Niedrigere
Werte werden angesetzt, wenn voraussichtlich eine dauernde Wertminderung vorliegt.
Zuschreibungen werden vorgenommen, wenn der Grund fir eine Wertminderung entfallt.
Der Uuberwiegende Teil der verbundenen Unternehmen sind bestandshaltende
Immobiliengesellschaften, wesentlicher Werttreiber ist somit der beizulegende Zeitwert der
bilanzierten Immobilien. Die Ermittlung des beizulegenden Zeitwerts der Immobilien erfolgt
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regelmafig durch einen externen Gutachter anhand des DCF-Verfahrens. Sofern erforderlich
werden Unternehmensbewertungen ggf. unter Einbezug externer Sachverstandiger
durchgefuhrt.

Die im Vorratsvermdgen ausgewiesenen unfertigen Leistungen werden mit den
Anschaffungskosten angesetzt.

Die Forderungen und sonstigen Vermégensgegenstdnde werden zum Nennwert abzlglich
erforderlicher Abschreibungen auf den niedrigeren beizulegenden Wert angesetzt.

Die Guthaben bei Kreditinstituten werden zu Nominalwerten angesetzt.

Rechnungsabgrenzungsposten werden fir Ausgaben bzw. Einnahmen vor dem
Bilanzstichtag, die wirtschaftlich einer bestimmten Zeit nach dem Stichtag zuzuordnen sind,
gebildet.

Die Steuerrlickstellungen werden in Hohe der erwarteten Inanspruchnahme bilanziert. Die
sonstigen Ruckstellungen werden in Hohe des nach verninftiger kaufm&nnischer
Beurteilung notwendigen Erflllungsbetrags passiviert.

Die Gesellschaft ist im Rahmen der VerdufRerung von Aktien einer Tochtergesellschaft an
einen institutionellen Investor eine Kaufpreisgarantie eingegangen, durch die potentielle
Wertminderungen des Aktienpakets bei einer Weiterverauf3erung nach friihestens 10 Jahren
bzw. anschlielRend jeweils nach zwei weiteren Jahren ausgeglichen werden missten. Eine
Okonomische Sicherungsbeziehung liegt nicht vor, daher werden potentiell negative
Marktwerte durch Bildung von Rickstellungen fir drohende Verluste aus schwebenden
Geschaften bericksichtigt. Der beizulegende Zeitwert der Kaufpreisgarantie wird auf Basis
einer Monte Carlo-Simulation (Mark-to-Model Bewertung) mithilfe zweier korrelierter
stochastischer Prozesse ermittelt.

Verbindlichkeiten sind mit ihrem Erfiillungsbetrag angesetzt.

Bei der Ausgabe von Wandelschuldverschreibungen wird der Betrag, der fir
Wandlungsrechte zum Erwerb von Anteilen erzielt wird, getrennt in die Kapitalricklage
eingestellt.

Der Vorstand der TAG erhélt seit dem Geschéaftsjahr 2018 im Rahmen eines Long Term
Incentive Plans (LTIP) eine variable Vergutung in eigenen Aktien der TAG, die sich am Total
Shareholder Return (TSR, als Summe aus Aktienkurssteigerung zuzuglich gezahlter
Dividenden im jeweiligen Geschéftsjahr) der TAG-Aktie in einem 3-jahrigen Zeitraum
bemisst. Bemessungsgrundlage  der  Aktienkursentwicklung ist jeweils der
volumengewichtete Durchschnittskurs (VWAP) der TAG-Aktie Uber einen Zeitraum von zwei
Monaten vor dem Stichtag des Geschéftsjahres zu Beginn und zum Schluss eines
3-Jahreszeitraums. Bei Erreichen des Ziel-TSR von 30% betragt die variable Vergitung
TEUR 150 p.a., bei Abweichungen erfolgt eine proportionale Anpassung. Zusétzlich erfolgt
ein Vergleich mit einer Peer-Group, die aus bodrsennotierten Immobiliengesellschaften
besteht, welche als Bestandshalter tber wesentliche Wohnimmobilien in Deutschland
verfigen. Wenn der Ist-TSR mindestens 2% besser bzw. schlechter ausfallt als das
entsprechende Ergebnis der Peer-Group, dann wird ein zusatzlicher Zu- bzw. Abschlag von
jeweils 25% auf die variable Vergitung gewahrt.

Die variable Vergutung ist der Héhe nach auf TEUR 300 p.a. begrenzt (cap). Die Vergiitung

erfolgt in Form von eigenen TAG-Aktien, die zuvor von der Gesellschaft am Markt erworben
wurden. Bemessungsgrundlage fur die Anzahl der zu Ubertragenden TAG-Aktien ist der
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VWAP der TAG-Aktie Uber einen Zeitraum von zwei Monaten vor dem Schluss des
jeweiligen Geschéftsjahres. Fir WeiterverauRerungen bestehen keine Sperrfristen. Diese
Komponente der variablen Vergitung wird mit ihrem beizulegenden Zeitwert bemessen,
Bewertungsstichtag ist der 1. Januar eines jeden Jahres. Die entsprechend ermittelten
Personalaufwendungen werden direkt als Erhéhung der Kapitalriicklage erfasst und uber
den Erdienungszeitraum, der dem jeweiligen Geschéftsjahr entspricht, linear verteilt.

Im Rahmen des LTIP wurden im abgelaufenen Geschéftsjahr noch keine TAG-Aktien

Ubertragen. Der in der Gewinn- und Verlustrechnung erfasste Personalaufwand aus dem
LTIP belief sich im Geschaftsjahr fur alle Vorstande auf insgesamt TEUR 188.

ERLAUTERUNGEN ZUR BILANZ

Anlagevermdégen

Die Entwicklung des Anlagevermdgens ist aus dem diesem Anhang beigefligten
Anlagenspiegel ersichtlich.

Forderungen und sonstige Vermégensgegensténde

Samtliche Forderungen und die sonstigen Vermodgensgegenstande haben wie im Vorjahr
eine Restlaufzeit von bis zu einem Jahr. Unter den Sonstigen Vermodgensgegenstanden
werden Steuererstattungsanspriiche in Hohe von TEUR 4.387 (Vorjahr: TEUR 6.530)
ausgewiesen.

Gezeichnetes Kapital

Das voll eingezahlte Grundkapital der TAG betragt zum 31. Dezember 2018
EUR 146.498.765,00 (Vorjahr: 146.498.765,00) und ist eingeteilt in 146.498.765 (Vorjahr:
146.498.765) stimmrechtsgleiche, nennwertlose Stuckaktien. Die Aktien lauten auf den
Inhaber.

Das gezeichnete Kapital der Gesellschaft betrégt TEUR 146.322 (Vorjahr TEUR 146.439).

Die Gesellschaft hat im Marz 2018 150.000 eigene Aktien zu einem Kurs von EUR 15,84 fir
Zwecke der Vorstands- und Mitarbeitervergiitung tber die Boérse erworben. Im Rahmen des
Mitarbeiterbeteiligungsprogrammes wurden 31.785 Aktien zu einem gewichteten
durchschnittlichen Kurs von EUR 15,45 und 1.100 Aktien zu einem Kurs von EUR 17,42 an
Mitarbeiter Ubertragen. Die TAG verfiigt zum Stichtag tUber einen Bestand von 177.115
(Vorjahr: 60.000) eigenen Aktien. Dies entspricht 0,12% (Vorjahr: 0,04%) des Grundkapitals.
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Befugnisse des Vorstands zur Ausgabe neuer Aktien (Genehmigte und Bedingte
Kapitalien) sowie zum Rickkauf von Aktien

Genehmigtes Kapital 2018

Durch Beschlussfassung der ordentlichen Hauptversammlung vom 23. Mai 2018 wurde das
.Genehmigte Kapital 2018" beschlossen und der Vorstand ermachtigt, das Grundkapital in
der Zeit bis zum 22. Mai 2023 mit Zustimmung des Aufsichtsrats durch Ausgabe von
Stammaktien ohne Nennbetrag (Stlickaktien) gegen Bar- und/oder Sacheinlagen einmalig
oder mehrmalig, insgesamt hochstens um einen Betrag von EUR 29 Mio. durch Ausgabe
von bis zu 29 Mio. Stickaktien zu erhéhen. Von dieser Erméchtigung hat der Vorstand
bislang keinen Gebrauch gemacht.

Bedingtes Kapital 2018/

Durch Beschlussfassung der ordentlichen Hauptversammlung vom 23. Mai 2018 wurde das
von der Hauptversammlung am 16. Mai 2017 beschlossene ,Bedingte Kapital 2017/I* als
.Bedingtes Kapital 2018/1“ neu gefasst. Der Vorstand wurde ermachtigt, das Grundkapital der
Gesellschaft um bis zu EUR 29.000.000,00 durch Ausgabe von bis zu 29.000.000 neuen auf
den Inhaber lautenden Stiickaktien bedingt zu erhéhen. Die bedingte Kapitalerhéhung dient
der Gewahrung von Aktien an die Inhaber von Wandel- und/oder
Optionsschuldverschreibungen, die gemafld der Ermachtigungen der Hauptversammlungen
vom 14. Juni 2013, vom 19. Juni 2015, vom 16. Mai 2017 und vom 23. Mai 2018 von der
Gesellschaft oder durch eine unmittelbare oder mittelbare Beteiligungsgesellschaft der
Gesellschaft begeben werden. Die Ausgabe der neuen Aktien erfolgt jeweils zu dem gemaf
den vorbezeichneten Erméchtigungsbeschliissen festzulegenden Wandlungs- bzw.
Optionspreis. Die bedingte Kapitalerhéhung ist nur insoweit durchzufihren, wie von
Wandlungs- bzw. Optionsrechten Gebrauch gemacht wird oder entsprechende Pflichten zu
erflllen sind und soweit nicht andere Erfullungsformen zur Bedienung eingesetzt werden.

Erwerb eigener Aktien

Die ordentliche Hauptversammlung hat am 17. Juni 2016 eine Erméchtigung zum Erwerb
eigener Aktien im Umfang von bis zu insgesamt 10% des bei Wirksamwerden oder — sollte
dieses geringer sein — bei Ausiibung der Erméachtigung bestehenden Grundkapitals bis zum
16. Juni 2021 beschlossen. Diese Ermachtigung darf von der Gesellschaft nicht zum Zweck
des Handels in eigenen Aktien genutzt werden. Sie umfasst neben den (blichen, gesetzlich
vorgegebenen Verwendungsmoglichkeiten auch die Ermachtigung, die Aktien im Rahmen
der Festlegung der variablen Vergitung den Vorstanden der Gesellschaft zuzusagen und zu
Ubertragen. Von dieser Erméachtigung hat die Gesellschaft teilweise Gebrauch gemacht und
insgesamt 177.115 Stiick TAG-Aktien Uber die Borse erworben.

Kapitalricklage
Die Veranderung der Kapitalriicklage resultiert im Vergleich zum Vorjahr aus der variablen

Vergutung der Vorstidnde mit TEUR 188 (Vorjahr: TEUR 336) sowie aus der Ausgabe von
Mitarbeiteraktien in Hohe von TEUR 16 (Vorjahr: TEUR 0).
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Bilanzgewinn

Aus dem Bilanzgewinn wurden im laufenden Geschéftsjahr Ausschittungen in Héhe von
TEUR 95.109 (Vorjahr: TEUR 83.470) geleistet. Der im Bilanzgewinn enthaltene
Gewinnvortrag betragt TEUR 131.903 (Vorjahr: TEUR 150.717).

Steuerriickstellungen

Die Steuerriickstellungen enthalten neben den Ruckstellungen fir Ertragsteuern auch eine
Ruckstellung in  Héhe von EUR 2,3 Mio. (Vorjahr: EUR 8,5 Mio.) fur
Grunderwerbsteuerrisiken aus Anteilserwerben aus dem Geschaftsjahr 2012. Fur weiter
zurlick liegende Anteilserwerbe wurde die Rickstellung im laufenden Geschaftsjahr aufgrund
von Verjdhrung aufgelost.

Sonstige Ruckstellungen

Die sonstigen Rickstellungen beinhalten im Wesentlichen Rulckstellungen fir
Kaufpreisgarantien aus dem Verkauf von Aktien einer Tochtergesellschaft von TEUR 2.240
(Vorjahr: TEUR 1.600), fur ausstehende Rechnungen von TEUR 1.304 (Vorjahr:
TEUR 1.043), fur Tantiemen von TEUR 1.275 (Vorjahr: TEUR 1.720) sowie fur
Abschlusspriufungskosten von TEUR 533 (Vorjahr: TEUR 656).

Anleihen

Im August 2017 hat die TAG eine unbesicherte und nicht nachrangige
Wandelschuldverschreibung mit einem Nominalwert von EUR 262 Mio. platziert. Die
Wandelschuldverschreibung hat eine Laufzeit von funf Jahren und wird mit einem Kupon von
0,625% p.a. verzinst. Der aktuelle Wandlungspreis betragt EUR 17,8522 (Vorjahr:
EUR 17,9331). Die Wandelschuldverschreibung verbrieft zum Stichtag das Recht auf
14.676.062 potentielle neue Aktien. Die Wandelschuldverschreibung ist bei Kiindigung oder
Endfalligkeit in TAG-Aktien wandelbar oder kann in bar zurlickgezahlt werden. Das
Wandlungsrecht ist zeitlich unbeschrankt ausibbar, daher wurde dem eingebetteten
Wandlungsrecht kein Wert zugewiesen.

Die TAG hat im Juni 2018 zwei Unternehmensanleihen platziert. Die erste
Unternehmensanleihe 2018/2023 tber EUR 125 Mio. hat eine Laufzeit von funf Jahren und
wird mit 1,25% p.a. verzinst. Die zweite Unternehmensanleihe 2018/2025 Uber ebenfalls
EUR 125 Mio. verfugt Uber eine Laufzeit von sieben Jahren, der jahrliche Zins belauft sich
auf 1,75%. Beide Unternehmensanleihen sind unbesichert und nicht nachrangig.

Dartber hinaus begibt die TAG, wenn auch in geringerem Umfang von in der Regel maximal
EUR 50 Mio., als Sonderform der Unternehmensanleihe kurzfristige
Inhaberschuldverschreibungen mit Laufzeiten von in der Regel einem bis sechs Monaten
(sog. ,Commercial Papers®). Zum Stichtag bestanden Verbindlichkeiten aus diesen
Inhaberschuldverschreibungen, die ebenfalls unbesichert und nicht nachrangig sind, von
EUR 35,0 Mio. (Vorjahr: EUR 0,0 Mio.)
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Verbindlichkeiten

Die Verbindlichkeiten gegeniiber Kreditinstituten sind vollstandig, im Wesentlichen durch
Grundpfandrechte, besichert. Ihre Restlaufzeit stellt sich wie folgt dar:

Positionen Bilanzwert Restlaufzeit
bis 1 Jahr 1 Jahr bis uber
5 Jahre 5 Jahre
TEUR TEUR TEUR TEUR

Verbindlichkeiten gegeniber
Kreditinstituten 1.967 67 278 1.622
(Vorjahr) (0) (0) (0) )

Alle anderen Verbindlichkeiten haben unverandert zum Vorjahr eine Restlaufzeit von bis zu
einem Jahr und sind unbesichert.

Haftungsverhaltnisse und sonstige finanzielle Verpflichtungen

Die TAG hat Burgschaften in Hohe von TEUR 25.300 (Vorjahr: TEUR 25.300) zugunsten
verbundener Unternehmen Ubernommen. Daneben bestehen Patronatserklarungen fur
verbundene Unternehmen utber EUR 681 Mio. (Vorjahr: EUR 598 Mio.). Die gewahrten
Patronatserklarungen decken bestehende und zukiinftige Verpflichtungen ab. Aufgrund der
stabilen wirtschaftlichen Situation der verbundenen Unternehmen rechnet die TAG derzeit
nicht mit einer Inanspruchnahme.

Ferner bestehen zum 31. Dezember 2018 wesentliche finanzielle Verpflichtungen aus Miet-
und Leasingvertragen sowie IT-Lizenz- oder Dienstleistungsvertrage mit einer Laufzeit bis zu
einem Jahr von TEUR 4.165 (Vorjahr: TEUR 3.460), mit einer Laufzeit von tber einem und
bis zu funf Jahren von TEUR 5.079 (Vorjahr: TEUR 2.462) und mit einer Laufzeit von Uber
funf Jahren von TEUR 5.588 (Vorjahr: TEUR 0).

Latente Steuern

Zum 31. Dezember 2018 besteht grundsatzlich ein aktivischer Uberhang latenter Steuern,
der im Wesentlichen auf steuerlichen Verlustvortragen beruht. Bei der Berechnung der
latenten Steuern wurde ein Gesamtsteuersatz von 32,275% zugrunde gelegt. Aufgrund des
bestehenden Aktivierungswahlrechts gemaf 8 274 Abs. 1 HGB wurden zum 31. Dezember
2018 jedoch keine aktiven latenten Steuern bilanziert. Im Vorjahr bestanden passive latente
Steuern in Hohe von TEUR 7.549, die uiberwiegend aus einem Uberhang passiver latenter
Steuern des Organkreises uber aktive latente Steuern auf Verlustvortrage der TAG
Immobilien AG beruhten.
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ERLAUTERUNGEN ZUR GEWINN- UND VERLUSTRECHNUNG

Umsatzerlose

Die Umsatzerlése aus der Hausbewirtschaftung wurden ausschlieZlich im Inland erzielt und
beinhalten Mieteinnahmen aus einer Immobilie sowie von Stellplatzen.

Die Umsatzerlése aus Dienstleistungen betreffen vollstandig Konzernumlagen fir Personal-
und Sachkosten.

Sonstige betriebliche Ertrage und Aufwendungen

Die sonstigen betrieblichen Ertrage betreffen im Wesentlichen Ertrage aus der Auflésung von
Ruckstellungen, mit TEUR 6.200 insbesondere fur Grunderwerbsteuerrisiken aus Vorjahren,
von TEUR 6.341 (Vorjahr: TEUR 1.298), Ertrage aus einem Besserungsschein mit einem
verbundenen Unternehmen in Hohe von TEUR 3.365 (Vorjahr: TEUR 0), diverse
Kostenerstattungen in Hohe von TEUR 1.136 (Vorjahr: TEUR 648) sowie sonstige
periodenfremde Ertrage in Héhe von TEUR 245 (Vorjahr: TEUR 441).

Die sonstigen betrieblichen Aufwendungen enthalten Uberwiegend Aufwendungen fur
Rechts- und Beratungskosten, einschliel3lich IT-Beratungskosten, in Héhe von TEUR 4.201
(Vorjahr: TEUR 3.421), Raumkosten von TEUR 2.593 (Vorjahr: TEUR 2.468), EDV-Kosten
von TEUR 1.669 (Vorjahr: TEUR 1.147), Kommunikationskosten von TEUR 1.464 (Vorjahr:
TEUR 1.329), Kfz- und Reisekosten von TEUR 1.396 (Vorjahr: TEUR 1.393) und
Emissionskosten fir die Wandelschuldverschreibung und Unternehmensanleihen  von
TEUR 135 (Vorjahr: EUR 2.880).

Zinsaufwand

Die TAG hat im Juni 2018 die bestehende Unternehmensanleihe 2014/2020 Gber EUR 125
Mio., die mit 3,75% p.a. verzinst wurde und Uber eine Laufzeit bis zum 25. Juni 2020
verfugte, unter Auszahlung der noch offenen Zinskupons vorzeitig in voller Ho6he
zuriickgekauft. Der einmalige Zinsaufwand aus diesem Ruckkauf betrug EUR 9,5 Mio.

Steuern vom Einkommen und vom Ertrag

Die Steuern vom Einkommen und Ertrag entfallen auf einen Ertrag aus latenten Steuern in
Hbéhe von TEUR 7.549 (Vorjahr: Aufwand von TEUR 6.660) und auf laufende Ertragssteuern
des Geschaftsjahres 2018 in Héhe von TEUR 2.279 (Vorjahr: TEUR 2.050).

Sonstige Steuern

Die sonstigen Steuern enthalten Kraftfahrzeugsteuern von TEUR 25 (Vorjahr: TEUR 26). Im

Vorjahr war dartber hinaus eine Riuckstellungszufiihrung fir potentielle Risiken aus
Grunderwerbsteuern aus Vorjahren in Hohe von EUR 8,5 Mio. enthalten.
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Dividendenvorschlag

Der Vorstand der TAG plant, vorbehaltlich der hierflr erforderlichen Zustimmung des
Aufsichtsrats, fur das Geschaftsjahr 2018 eine Dividende von EUR 0,75 je Aktie (Vorjahr:
EUR 0,65 je Aktie) der Hauptversammlung zur Ausschuttung vorzuschlagen.

SONSTIGE ANGABEN

Beteiligungsverhéltnisse

Die Aufstellung des Anteilsbesitzes gem. § 285 Nr. 11 HGB wird als Anlage zum Anhang
dargestellt.

Wesentliche Unternehmensvertrage

Mit der TAG Beteiligungs- und Immobilienverwaltungs GmbH, Hamburg, und mit der Bau-
Verein zu Hamburg Immobilien GmbH, Hamburg, wurden in der Vergangenheit
Beherrschungs- und Gewinnabfiihrungsvertrage abgeschlossen. Der Beherrschungs- und
Gewinnabfuhrungsvertrag mit der Bau-Verein zu Hamburg Immobilien GmbH wurde zum
31. Dezember 2018 gekindigt.

Honorar des Abschlussprifers

Die KPMG AG Wirtschaftsprufungsgesellschaft, Hamburg, hat den Jahres- und
Konzernabschluss der TAG Immobilien AG gepruft. Daneben wurden Beratungsleistungen in
Zusammenhang mit der steuerlichen Abzugsfahigkeit von Schuldzinsen (Zinsschranke)
sowie mit dem steuerlichen Risikomanagementsystem erbracht. Ferner wurden eine
Schulung zu internen Fortbildungszwecken und ein Workshop im Zusammenhang mit der
nicht finanziellen Erklarung durchgefihrt.

Das fur das Geschaftsjahr 2018 der Gesellschaft berechnete Honorar fur den
Abschlussprifer von TEUR 721 (Vorjahr: TEUR 654) beinhaltet Honorare (jeweils zuziiglich
gesetzlicher Umsatzsteuer) fur Abschlussprifungsleistungen von TEUR 698 (Vorjahr:
TEUR 633), fir steuerliche Beratungsleistungen von TEUR 10 (Vorjahr: TEUR 13) und fur
sonstige Leistungen von TEUR 13 (Vorjahr: TEUR 8). Die Honorare beinhalten
Nachbelastungen in Hohe von TEUR 64 (Vorjahr: Nachbelastung TEUR 12) fiir das Vorjahr.

Marktiblichkeit von Geschaften innerhalb des Konzerns

Die TAG erbringt fir ihre Tochtergesellschaften zentrale Funktionen der operativen
Geschéftsfuhrung und Verwaltung, die im Wege eines Umlageverfahrens weiter belastet
werden. Hiervon ausgenommen sind aus Wesentlichkeitsgriinden Zwischenholdings und
Komplementér-GmbHs sowie Projektentwicklungen, die kein operatives
Vermietungsgeschaft haben.

59



Mitglieder des Vorstands und ihre Gesamtbezilige

Die Mitglieder des Vorstands und ihre Aufsichtsratsmandate und Mitgliedschaften in
vergleichbaren in- und auslandischen Kontrollgremien im Geschaftsjahr 2018 stellen sich wie
folgt dar:

e Frau Claudia Hoyer, Vorstand Immobilien (COO), Potsdam
e Herr Martin Thiel, Finanzvorstand (CFO), Hamburg
e Herr Dr. Harboe Vaagt, Vorstand Recht und Organisation (CLO), Hamburg

e TAG Colonia-Immobilien AG, Hamburg (Vorsitzender)

Die Beziige des Vorstands, die im abgelaufenen Geschéftsjahr erdient wurden (gewdahrte
Zuwendungen), belaufen sich auf TEUR 1.861 (Vorjahr: TEUR 2.045). Die im abgelaufenen
Geschéftsjahr dem Vorstand zugeflossenen Betrage, die zum Teil auch in Vorjahren erdiente
Vergitungen enthalten, belaufen sich auf TEUR 2.132 (Vorjahr: TEUR 1.814).

Die seit dem Geschaftsjahr 2018 gultige variable Vergltung sieht eine Barvergitung (,Short
Term Incentive Plan) bis maximal TEUR 125 p.a. vor, die in Abhangigkeit von der
Entwicklung bestimmter finanzieller Kennzahlen gewahrt wird. Die Auszahlung der
Barvergitung erfolgt in voller Héhe nach Ende des betreffenden Geschaftsjahres. Des
Weiteren wird eine Vergutung in TAG-Aktien gewaéhrt (,Long Term Incentive Plan®), die sich
an der Aktienkursentwicklung uber einen 3-Jahres-Zeitraum bemisst. Die variable
Aktienvergutung in Form des LTIP beinhaltet eine Zielvergitung von TEUR 150 p.a. und ist
der Hohe nach auf TEUR 300 p.a. begrenzt (cap). Die Ubertragung der durch den LTIP dem
Vorstand zustehenden TAG-Aktien erfolgt nach Ablauf des jeweiligen 3-Jahreszeitraums.

Fur das Geschaftsjahr 2017 bestand die variable Vergitung des Vorstands zur Halfte in
einer Barkomponente (maximal TEUR 125 p.a.), die in zwei aufeinander folgenden jahrlichen
Raten ausgezahlt wurde, und zur Haélfte in einem Anspruch auf TAG-Aktien (ebenfalls
begrenzt auf TEUR 125 p.a.), die nach einer Sperrfrist von drei Jahren an den Vorstand
Ubertragen werden. Unter Berlcksichtigung des Wertabschlags aufgrund fehlender
Dividendenberechtigung ergab sich zum 31. Dezember 2017 ein beizulegender Zeitwert
dieser Aktienvergutung von TEUR 112 je Vorstandsmitglied.

Im Hinblick auf die Angaben zur Vergitung des Aufsichtsrats und der Vorstandsmitglieder

wird auf den Abschnitt ,VIIl. Bericht Uber die Grundzige des Vergitungssystems der
Gesellschaft gemafl § 289a Abs. 2 HGB (Vergutungsbericht)* des Lageberichts verwiesen.
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Mitglieder des Aufsichtsrats und ihre Gesamtbezlige

Die Mitglieder des Aufsichtsrats und ihre Aufsichtsratsmandate und Mitgliedschaften in
vergleichbaren in- und auslandischen Kontrollgremien im Geschaftsjahr 2018 sind
nachfolgend dargestellt:
e Herr Rolf Elgeti, Diplom-Kaufmann, Potsdam (Vorsitzender)
e Deutsche Leibrenten Grundbesitz AG, Frankfurt am Main (Vorsitzender)
e Staramba SE, Berlin
e Laurus Property Partners GmbH, Miinchen
o creditshelf Aktiengesellschaft, Frankfurt am Main (Vorsitzender), seit Mai 2018
e Highlight Event and Entertainment AG, Pratteln, Schweiz, seit Juni 2018
e Herr Lothar Lanz, Diplom-Kaufmann, Minchen (stellvertretender Vorsitzender)
o Axel Springer SE, Berlin
e Zalando SE, Berlin (Vorsitzender)
e home24 SE, Berlin (Vorsitzender)
e Bauwert Aktiengesellschaft, Bad Kotzting (stellvertretender Vorsitzender)
¢ Dermapharm Holding SE, Griinwald, seit Januar 2018
e Kinnevik AB, Stockholm, Schweden, bis Mai 2018
e Herr Dr. Philipp K. Wagner, Rechtsanwalt, Berlin
o Hevella Capital GmbH & Co. KGaA, Potsdam
e Frau Prof. Dr. Kristin Wellner, Hochschulprofessorin, Leipzig, seit Mai 2018
e Herr Dr. Hans-Jurgen Ahlbrecht, Diplom-Ingenieur, Berlin, bis Mai 2018
e Herr Harald Kintzel, Rechtsanwalt, Berlin, Arbeitnehmervertreter

e Herr Marco Schellenberg, Immobilienkaufmann, Gera, Arbeithehmervertreter

Die Vergitung des Aufsichtsrats im Geschaftsjahr betrug TEUR 365 (Vorjahr: TEUR 365)
zzgl. Auslagen und Umsatzsteuer.

Anzahl der Arbeitnehmer
In der Gesellschaft waren zum 31. Dezember 2018 609 (Vorjahr: 619) beschaftigt. Im
Jahresdurchschnitt waren 617 (Vorjahr: 603) Mitarbeiter tétig, darunter 509 (Vorjahr: 497)

operative Tatige, 108 (Vorjahr: 105) in der Verwaltung und in Zentralbereichen sowie 0
(Vorjahr: 1) Hausmeister.
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Mitgeteilte Beteiligungen nach 8 33ff WpHG

Die Gesellschaft erhielt im Geschéaftsjahr 2018 nachfolgende Mitteilungen gem. § 33ff

WpHG:

Die BlackRock, Inc. Wilmington DE, U.S.A., hat der TAG Immobilien AG mitgeteilt,
dass ihr indirekt gehaltener Stimmrechtsanteil am 08.01.2018 4,83% betragen hat
und die Meldeschwelle von 5% unterschritten ist. Dartiber hinaus wurde ein Anteil an
Finanzinstrumenten der Gesellschaft in H6he von 1,02% gemeldet (insgesamt
5,86%).

Mit Datum vom 09.01.2018 wurde der Anteil der BlackRock, Inc. mit indirekt
gehaltenen Stimmrechten von 5,17% gemeldet, die Hohe der gehaltenen Anteile an
Finanzinstrumenten verminderte sich auf 1,01% (insgesamt 6,18%).

Mit Datum vom 10.01.2018 wurde der Anteil der BlackRock, Inc. mit indirekt
gehaltenen Stimmrechten von 4,84% gemeldet, die Hohe der gehaltenen Anteile an
Finanzinstrumenten verminderte sich auf 0,99% (insgesamt 5,83%).

Mit Datum vom 02.02.2018 erhéhten sich die indirekt gehaltenen Stimmrechte auf
5,07%, die Hohe der gehaltenen Anteile an Finanzinstrumenten erhdhte sich auf
1,07% (insgesamt 6,14%).

Mit Datum vom 07.02.2018 verminderten sich die indirekt gehaltenen Stimmrechte
auf 4,98%, die Hohe der gehaltenen Anteile an Finanzinstrumenten verminderte sich
auf 1,03% (insgesamt 6,00%).

Mit Datum vom 09.02.2018 erhéhten sich die indirekt gehaltenen Stimmrechte auf
5,05%, die Hohe der gehaltenen Anteile an Finanzinstrumenten verminderte sich auf
1,00% (insgesamt 6,05%).

Am 13.02.2018 verminderte sich die Anzahl der indirekt gehaltenen Stimmrechte auf
4,97%, die Hohe der gehaltenen Anteile an Finanzinstrumenten lag unverandert bei
1,00% (insgesamt 5,97%).

Zum 15.02.2018 erhohte sich die Anzahl indirekt gehaltener Stimmrechte auf 5,24%,
die Anteile an Finanzinstrumenten verminderten sich auf 0,94% (insgesamt 6,18%).
Am 16.02.2018 verminderte sich die Anzahl indirekt gehaltener Stimmrechte auf
4,96%, die Anteile an Finanzinstrumenten verminderten sich auf 0,93% (insgesamt
5,89%).

Zum 23.02.2018 erhohte sich die Anzahl indirekt gehaltener Stimmrechte auf 5,12%,
die Anteile an Finanzinstrumenten verminderte sich auf bei 0,90% (insgesamt
6,02%).

Mit Datum vom 26.02.2018 verminderten sich die indirekt gehaltenen Stimmrechte
auf 4,98%, die Hohe der gehaltenen Anteile an Finanzinstrumenten verminderte sich
auf 0,89% (insgesamt 5,86%).

Mit Datum vom 02.03.2018 erhéhten sich die indirekt gehaltenen Stimmrechte auf
5,16%, die Hohe der gehaltenen Anteile an Finanzinstrumenten erhdhte sich auf
0,94% (insgesamt 6,11%).

Am 05.03.2018 verminderte sich die Anzahl der indirekt gehaltenen Stimmrechte auf
4,83%, die Hohe der gehaltenen Anteile an Finanzinstrumenten verminderte sich auf
0,92% (insgesamt 5,76%).

Mit Datum vom 06.03.2018 erhéhten sich die indirekt gehaltenen Stimmrechte auf
5,23%, die Hohe der gehaltenen Anteile an Finanzinstrumenten lag unverandert bei
0,92% (insgesamt 6,15%).

Am 07.03.2018 verminderte sich die Anzahl der indirekt gehaltenen Stimmrechte auf
4,83%, die Hohe der gehaltenen Anteile an Finanzinstrumenten erhdhte sich auf
0,96% (insgesamt 5,80%).

Mit Datum vom 08.03.2018 erhéhten sich die indirekt gehaltenen Stimmrechte auf
5,23%, die Hohe der gehaltenen Anteile an Finanzinstrumenten erhdhte sich auf
1,01% (insgesamt 6,25%).
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Mit Datum vom 12.03.2018 verminderten sich die indirekt gehaltenen Stimmrechte
auf 4,85%, die Hohe der gehaltenen Anteile an Finanzinstrumenten erhdhte sich auf
1,39% (insgesamt 6,24%).

Am 20.03.2018 erhohte sich die Anzahl der indirekt gehaltenen Stimmrechte auf
5,56%, die HOhe der gehaltenen Anteile an Finanzinstrumenten verminderte sich auf
0,60% (insgesamt 6,16%).

Mit Datum vom 23.03.2018 wurde in einer freiwilligen Konzernmitteilung aufgrund
einer Schwellenberihrung auf der Stufe einer Tochtergesellschaft der Anteil der
BlackRock, Inc. mit indirekt gehaltenen Stimmrechten von 5,47% gemeldet, die Hohe
der gehaltenen Anteile an Finanzinstrumenten lag unverandert bei 0,60% (insgesamt
6,07%).

Mit Datum vom 28.03.2018 wurde in einer freiwiligen Konzernmitteilung aufgrund
einer Schwellenberihrung auf der Stufe einer Tochtergesellschaft der Anteil der
BlackRock, Inc. mit indirekt gehaltenen Stimmrechten von 5,54% gemeldet, die HOhe
der gehaltenen Anteile an Finanzinstrumenten verminderte sich auf 0,55%
(insgesamt 6,09%).

Mit Datum vom 03.04.2018 wurde in einer freiwilligen Konzernmitteilung aufgrund
einer Schwellenberihrung auf der Stufe einer Tochtergesellschaft der Anteil der
BlackRock, Inc. mit indirekt gehaltenen Stimmrechten von 5,98% gemeldet, die Hohe
der gehaltenen Anteile an Finanzinstrumenten verminderte sich auf 0,51%
(insgesamt 6,49%).

Mit Datum vom 04.04.2018 wurde in einer freiwilligen Konzernmitteilung aufgrund
einer Schwellenberihrung auf der Stufe einer Tochtergesellschaft der Anteil der
BlackRock, Inc. mit indirekt gehaltenen Stimmrechten von 5,54% gemeldet, die HOhe
der gehaltenen Anteile an Finanzinstrumenten verminderte sich auf 0,49%
(insgesamt 6,03%).

Mit Datum vom 13.04.2018 wurde in einer freiwilligen Konzernmitteilung aufgrund
einer Schwellenberihrung auf der Stufe einer Tochtergesellschaft der Anteil der
BlackRock, Inc. mit indirekt gehaltenen Stimmrechten von 5,86% gemeldet, die Hohe
der gehaltenen Anteile an Finanzinstrumenten verminderte sich auf 0,45%
(insgesamt 6,31%).

Mit Datum vom 16.04.2018 wurde in einer freiwilligen Konzernmitteilung aufgrund
einer Schwellenberihrung auf der Stufe einer Tochtergesellschaft der Anteil der
BlackRock, Inc. mit indirekt gehaltenen Stimmrechten von 5,55% gemeldet, die Hohe
der gehaltenen Anteile an Finanzinstrumenten verminderte sich auf 0,43%
(insgesamt 5,98%).

Mit Datum vom 17.04.2018 wurde in einer freiwilligen Konzernmitteilung aufgrund
einer Schwellenberihrung auf der Stufe einer Tochtergesellschaft der Anteil der
BlackRock, Inc. mit indirekt gehaltenen Stimmrechten von 5,47% gemeldet, die HOhe
der gehaltenen Anteile an Finanzinstrumenten verminderte sich auf 0,42%
(insgesamt 5,90%).

Mit Datum vom 18.04.2018 wurde in einer freiwilligen Konzernmitteilung aufgrund
einer Schwellenberihrung auf der Stufe einer Tochtergesellschaft der Anteil der
BlackRock, Inc. mit indirekt gehaltenen Stimmrechten von 5,53% gemeldet, die Hohe
der gehaltenen Anteile an Finanzinstrumenten verminderte sich auf 0,37%
(insgesamt 5,90%).

Mit Datum vom 19.04.2018 wurde in einer freiwilligen Konzernmitteilung aufgrund
einer Schwellenberihrung auf der Stufe einer Tochtergesellschaft der Anteil der
BlackRock, Inc. mit indirekt gehaltenen Stimmrechten von 5,98% gemeldet, die Hohe
der gehaltenen Anteile an Finanzinstrumenten lag unverandert bei 0,37% (insgesamt
6,34%).

Mit Datum vom 20.04.2018 wurde in einer freiwilligen Konzernmitteilung aufgrund
einer Schwellenberihrung auf der Stufe einer Tochtergesellschaft der Anteil der
BlackRock, Inc. mit indirekt gehaltenen Stimmrechten von 5,54% gemeldet, die Hohe
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der gehaltenen Anteile an Finanzinstrumenten erhohte sich auf 0,38% (insgesamt
5,92%).

Mit Datum vom 11.05.2018 wurde in einer freiwilligen Konzernmitteilung aufgrund
einer Schwellenberihrung auf der Stufe einer Tochtergesellschaft der Anteil der
BlackRock, Inc. mit indirekt gehaltenen Stimmrechten von 5,28% gemeldet, die Hohe
der gehaltenen Anteile an Finanzinstrumenten erhéhte sich auf 0,79% (insgesamt
6,07%).

Mit Datum vom 16.05.2018 wurde in einer freiwilligen Konzernmitteilung aufgrund
einer Schwellenberihrung auf der Stufe einer Tochtergesellschaft der Anteil der
BlackRock, Inc. mit indirekt gehaltenen Stimmrechten von 5,58% gemeldet, die Hohe
der gehaltenen Anteile an Finanzinstrumenten verminderte sich auf 0,20%
(insgesamt 5,78%).

Mit Datum vom 07.06.2018 wurde in einer freiwilligen Konzernmitteilung aufgrund
einer Schwellenberihrung auf der Stufe einer Tochtergesellschaft der Anteil der
BlackRock, Inc. mit indirekt gehaltenen Stimmrechten von 5,66% gemeldet, die Hohe
der gehaltenen Anteile an Finanzinstrumenten erhéhte sich auf 0,24% (insgesamt
5,90%).

Mit Datum vom 15.06.2018 wurde in einer freiwiligen Konzernmitteilung aufgrund
einer Schwellenberihrung auf der Stufe einer Tochtergesellschaft der Anteil der
BlackRock, Inc. mit indirekt gehaltenen Stimmrechten von 5,74% gemeldet, die Hohe
der gehaltenen Anteile an Finanzinstrumenten erhohte sich auf 0,49% (insgesamt
6,23%).

Mit Datum vom 18.06.2018 wurde in einer freiwilligen Konzernmitteilung aufgrund
einer Schwellenberihrung auf der Stufe einer Tochtergesellschaft der Anteil der
BlackRock, Inc. mit indirekt gehaltenen Stimmrechten von 5,62% gemeldet, die Hohe
der gehaltenen Anteile an Finanzinstrumenten erhéhte sich auf 0,60% (insgesamt
6,22%).

Mit Datum vom 17.07.2018 wurde in einer freiwilligen Konzernmitteilung aufgrund
einer Schwellenberihrung auf der Stufe einer Tochtergesellschaft der Anteil der
BlackRock, Inc. mit indirekt gehaltenen Stimmrechten von 5,74% gemeldet, die Hohe
der gehaltenen Anteile an Finanzinstrumenten verminderte sich auf 0,45%
(insgesamt 6,18%).

Mit Datum vom 18.07.2018 wurde in einer freiwilligen Konzernmitteilung aufgrund
einer Schwellenberihrung auf der Stufe einer Tochtergesellschaft der Anteil der
BlackRock, Inc. mit indirekt gehaltenen Stimmrechten von 5,71% gemeldet, die HOhe
der gehaltenen Anteile an Finanzinstrumenten erhéhte sich auf 0,46% (insgesamt
6,17%).

Mit Datum vom 20.07.2018 wurde in einer freiwilligen Konzernmitteilung aufgrund
einer Schwellenberihrung auf der Stufe einer Tochtergesellschaft der Anteil der
BlackRock, Inc. mit indirekt gehaltenen Stimmrechten von 5,89% gemeldet, die Hohe
der gehaltenen Anteile an Finanzinstrumenten verminderte sich auf 0,23%
(insgesamt 6,12%).

Mit Datum vom 24.07.2018 wurde in einer freiwilligen Konzernmitteilung aufgrund
einer Schwellenberihrung auf der Stufe einer Tochtergesellschaft der Anteil der
BlackRock, Inc. mit indirekt gehaltenen Stimmrechten von 5,92% gemeldet, die HOhe
der gehaltenen Anteile an Finanzinstrumenten verminderte sich auf 0,19%
(insgesamt 6,119%).

Mit Datum vom 09.08.2018 wurde in einer freiwilligen Konzernmitteilung aufgrund
einer Schwellenberihrung auf der Stufe einer Tochtergesellschaft der Anteil der
BlackRock, Inc. mit indirekt gehaltenen Stimmrechten von 5,97% gemeldet, die Hohe
der gehaltenen Anteile an Finanzinstrumenten erhohte sich auf 0,29% (insgesamt
6,27%).

Mit Datum vom 13.08.2018 wurde in einer freiwilligen Konzernmitteilung aufgrund
einer Schwellenberihrung auf der Stufe einer Tochtergesellschaft der Anteil der
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BlackRock, Inc. mit indirekt gehaltenen Stimmrechten von 5,98% gemeldet, die Hohe
der gehaltenen Anteile an Finanzinstrumenten erhéhte sich auf 0,31% (insgesamt
6,29%).

Mit Datum vom 14.08.2018 wurde in einer freiwilligen Konzernmitteilung aufgrund
einer Schwellenberihrung auf der Stufe einer Tochtergesellschaft der Anteil der
BlackRock, Inc. mit indirekt gehaltenen Stimmrechten von 5,95% gemeldet, die Hohe
der gehaltenen Anteile an Finanzinstrumenten lag unverandert bei 0,31% (insgesamt
6,26%).

Mit Datum vom 15.08.2018 wurde in einer freiwilligen Konzernmitteilung aufgrund
einer Schwellenberihrung auf der Stufe einer Tochtergesellschaft der Anteil der
BlackRock, Inc. mit indirekt gehaltenen Stimmrechten von 5,97% gemeldet, die Hohe
der gehaltenen Anteile an Finanzinstrumenten erhohte sich auf 0,34% (insgesamt
6,31%).

Mit Datum vom 29.08.2018 wurde in einer freiwilligen Konzernmitteilung aufgrund
einer Schwellenberihrung auf der Stufe einer Tochtergesellschaft der Anteil der
BlackRock, Inc. mit indirekt gehaltenen Stimmrechten von 5,92% gemeldet, die Hohe
der gehaltenen Anteile an Finanzinstrumenten erhéhte sich auf 0,38% (insgesamt
6,30%).

Mit Datum vom 06.09.2018 wurde in einer freiwilligen Konzernmitteilung aufgrund
einer Schwellenberihrung auf der Stufe einer Tochtergesellschaft der Anteil der
BlackRock, Inc. mit indirekt gehaltenen Stimmrechten von 5,62% gemeldet, die Hohe
der gehaltenen Anteile an Finanzinstrumenten erhohte sich auf 0,79% (insgesamt
6,41%).

Mit Datum vom 17.10.2018 wurde in einer freiwilligen Konzernmitteilung aufgrund
einer Schwellenberihrung auf der Stufe einer Tochtergesellschaft der Anteil der
BlackRock, Inc. mit indirekt gehaltenen Stimmrechten von 5,30% gemeldet, die Hohe
der gehaltenen Anteile an Finanzinstrumenten verminderte sich auf 0,70%
(insgesamt 6,00%).

Die Norges Bank/ Finanzministerium des Staates Norwegen, Oslo, Norwegen hat
zum 14.03.2018 die Schwelle von 3% indirekt gehaltener Stimmrechtsanteile
unterschritten, ihr Anteil betrug zu diesem Zeitpunkt 2,96%, die Anteile an
Finanzinstrumenten lagen bei 0,18% (insgesamt 3,14%).

Am 19.03.2018 erhohte sich der Anteil des Investors auf 3,16%, der Anteil an
Finanzinstrumenten betrug 0,08% (insgesamt 3,24%).

Am 20.03.2018 verringerte sich der Anteil der indirekt gehaltenen Stimmrechte von
Norges auf 2,79%, der Anteil an Finanzinstrumenten betrug 0,33% (insgesamt
3,12%).

Am 26.03.2018 betrug der Anteil der indirekt gehaltenen Stimmrechte 3,03%, der
Anteil an Finanzinstrumenten betrug 0,30% (insgesamt 3,34%).

Mit Datum vom 05.04.2018 verminderten sich die indirekt gehaltenen Stimmrechte
auf 2,98% gemeldet, die Hohe der gehaltenen Anteile an Finanzinstrumenten lag
unverandert bei 0,30% (insgesamt 3,28%).

Der TAG Immobilien AG wurde eine Bestandmitteilung der Universal-Investment-
Gesellschaft mit beschrankter Haftung, Frankfurt am Main, Deutschland, ein Anteil
indirekt gehaltener Stimmrechte in Hohe von 3,01% zum 17.07.2018 gemeldet. Der
Anteil an Finanzinstrumenten betrug 0,29% (gesamt 3,30%).
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Deka Investment GmbH, Frankfurt am Main, Deutschland, hat der TAG Immobilien
AG mitgeteilt, dass ihr Anteil zum 20.11.2018 an indirekt gehaltenen Stimmen 4,03%
betrug und damit die 5% Schwelle unterschritten wurde. Die VBL -
Versorgungsanstalt des Bundes und der L&nder — war mit 3% oder mehr
Stimmrechten an diesem Anteil beteiligt.

Am 05.12.2018 betrug der Anteil der indirekt gehaltenen Stimmrechte 2,00%.

Durch die Versorgungsanstalt des Bundes und der Lander, Karlsruhe,
Deutschland, wurde der TAG eine Schwellenunterschreitung unter 10% auf eine
Beteiligungshéhe von 9,96% zum 27.11.2018 gemeldet. Hierbei wurden alle Stimmen
direkt gehalten.

Von der Goldman Sachs Group, Inc., Wilmington, Delaware, USA, wurde der TAG
Immobilien AG folgende Beteiligungshéhe an Aktien und Finanzinstrumenten
gemeldet: zum 22.11.2018 betrug der Anteil an indirekt gehaltenen Stimmen 7,53%,
wobei 1,27% davon auf Aktien und 6,26% auf Finanzinstrumente entfiel.

Zum 30.11.2018 betrug der Anteil insgesamt 7,02%, hiervon 1,97% Aktien und 5,04%
Finanzinstrumente.

Am 3.12.2018 setzte sich die Beteiligungshdéhe aus 1,94% Aktien und 4,88%
Finanzinstrumenten zusammen.

Am 4.12.2018 betrug die Beteiligungshohe an indirekt gehaltenen Stimmen 1,26%
Aktien und 0,24% Finanzinstrumente.

Daruber hinaus gelten unverandert folgende Mitteilungen gem. WpHG der letzten Jahre:

2017

Der TAG Immobilien AG wurde die Stimmrechtsmitteilung der Capital Income
Builder, Los Angeles, Vereinigte Staaten von Amerika bekannt gegeben, wonach der
direkt gehaltene Stimmrechtsanteil der Gesellschaft zum 09.03.2017 die Schwelle
von 5% uberschritten und an diesem Tag 5,04% betragen hat.

Am 16.08.2017 betrug der Anteil der direkt gehaltenen Stimmrechte 5,00%.

Nach einer Meldung der The Capital Group Companies, Inc., Los Angeles,
Vereinigte Staaten von Amerika hat der indirekt gehaltenen Stimmrechtsanteil der
Gesellschaft zum 02.08.2017 die Schwelle von 10% unterschritten und betrug an
diesem Tag 9,96%. Die Stimmen von Capital Income Builder wurden hierbei
zugerechnet.

Der TAG Immobilien AG wurde von der Sun Life Financial Inc., Toronto, Ontario,
Kanada mitgeteilt, dass am 24.03.2017 der Anteil der indirekt gehaltenen
Stimmrechte 0,0% betrug (vormals 11,94%). Die Mitteilung wurde im Zusammenhang
mit der von der Sun Life Financial Inc. im eigenen Namen und im Namen ihrer
Tochterunternehmen abgegebenen Erklarung beziglich der Unabhangigkeit der
Massachusetts Financial Services Company (MFS) und deren
Tochterunternehmen abgegeben. Die MFS und deren Tochterunternehmen verwalten
weiterhin eine Beteiligung an der TAG Immobilien AG laut Meldung vom 15.01.2016
in Hohe von 11,39%.

Flossbach von Storch SICAV, Luxemburg, Luxemburg hat der TAG Immobilien AG

eine Beteiligung Uber Stimmrechtsanteile in Hohe von insgesamt 4,938% zum
26.09.2017 gemeldet. Hiervon wurden alle Stimmen direkt gehalten.
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Der TAG Immobilien AG wurde von Bayern Investment
Kapitalverwaltungsgesellschaft mbH, Minchen, Deutschland eine
Schwellenliberschreitung von 3% mit einer indirekten Stimmrechtsbeteiligung in H6he
von 4,89% zum 05.10.2017 gemeldet.

2016
e Flossbach von Storch AG, Kdln, Deutschland meldete zum 01.08.2016 einen
Stimmrechtsanteil indirekt gehaltener Anteile in Héhe von 9,93% und damit eine
Schwellenunterschreitung unter 10%.
2015

Am 23.01.2015 betrug der Anteil indirekt gehaltener Stimmen der Capital Research
and Management Company, Los Angeles, Vereinigte Staaten von Amerika 5,23%.

Die Capital Group International, Inc., Los Angeles, Vereinigte Staaten von Amerika
hat zum 26.02.2015 die Schwelle von 3% indirekter Stimmrechtsanteile tberschritten,
ihr Anteil betrug zu diesem Zeitpunkt 3,09%.

Zum 10.03.2015 hielt die Capital Guardian Trust Company, Los Angeles,
Vereinigte Staaten von Amerika 3,33% indirekter Stimmrechtsanteile an der TAG
Immobilien AG.

Der TAG Immobilien AG wurde von MFS International Value Fund, Boston,

Vereinigte Staaten von Amerika eine Schwellenunterschreitung unter 5% mit einer
direkten Stimmrechtsbeteiligung in H6he von 4,99% zum 08.04.2015 gemeldet.
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Entsprechenserklarung nach 8 161 AktG

Die nach 8§ 161 Abs.1 AktG vorgeschriebene Erklarung von Vorstand und Aufsichtsrat zu den
Empfehlungen der Regierungskommission Deutscher Corporate Governance Kodex wurde
abgegeben und den Aktiondren auf der Internetseite der TAG zuganglich gemacht.

Hamburg, 18. Februar 2019

Claudia Hoyer Martin Thiel Dr. Harboe Vaagt
(CO0) (CFO) (CLO)

Versicherung der gesetzlichen Vertreter

Wir  versichern nach bestem Wissen, dass gemdR den anzuwendenden
Rechnungslegungsgrundsatzen der Jahresabschluss ein den tatsédchlichen Verhaltnissen
entsprechendes Bild der Vermégens-, Finanz- und Ertragslage der Gesellschaft vermittelt
und im Lagebericht der Geschaftsverlauf einschlie8lich des Geschéaftsergebnisses und die
Lage der Gesellschaft so dargestellt sind, dass ein den tatsachlichen Verhdltnissen
entsprechendes Bild vermittelt wird, sowie die wesentlichen Chancen und Risiken der
voraussichtlichen Entwicklung der Gesellschaft beschrieben sind.

Hamburg, 18. Februar 2019

Claudia Hoyer Martin Thiel Dr. Harboe Vaagt
(CO0) (CFO) (CLO)
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TAG Immobilien AG, Hamburg

Anteilsbesitzliste gem. § 285 Nr. 11 HGB

Name und Sitz der Gesellschaft Beteiligu | Uber Eigenkapi | Ergebnis
ng tal
% Position | 31.12.201 | 2018
8
TEUR TEUR
1 TAG Immobilien AG, Hamburg
2 Bau-Verein zu Hamburg Immobilien GmbH, 100 1,26 79.639 0
Hamburg *
3 Bau-Verein zu Hamburg Wohnungsgesellschaft | 100 2 8.648 0
mbH, Hamburg *
4 BV Hamburger Wohnimmobilien GmbH, 100 2 946 0
Hamburg *
5 VFHG Haus- und Grundstiicks GmbH & Co. 100 8, 26 221 -6
Wohnanlage Friedrichstadt KG, Berlin
6 VFHG Verwaltungs GmbH, Hamburg (vormals: | 100 2 33 1
Berlin)
7 Wohnanlage Ottobrunn GmbH, Hamburg 100 2 608 14
8 Bau-Verein zu Hamburg Eigenheim-Immobilien | 100 2 -15 14
GmbH, Hamburg
9 Bau-Verein zu Hamburg ,,Junges Wohnen“ 100 2 10 -1
GmbH, Hamburg
10 | URANIA Grundsticksgesellschaft mbH, 100 2 1.707 252
Hamburg
11 | Bau-Verein zu Hamburg 100 2 150 0
Hausverwaltungsgesellschaft mbH, Hamburg *
12 | TAG Handwerkerservice GmbH, Hamburg * 100 10 54 0
13 | BVV Bau-Verein zu Hamburg Fonds 100 10 278 2
Verwaltungsgesellschaft mbH, Hamburg
14 TAG Steckelhdrn Immobilien GmbH, Hamburg * | 100 2 25 0
15 | Perseus Immobilien Gesellschaft 9 S.a.r.l., 100 2 4.418 901
Luxemburg **
16 | TAG Brandenburg-Immobilien GmbH, Hamburg | 100 2 37 0
*
17 | TAG Gotha Wohnimmobilien GmbH & Co. KG, 100 2 -322 -322
Hamburg
18 | Zuhause Wohnungsunternehmen GmbH, Berlin | 100 2 391 265
*kx
19 | TAG Wohnen & Service GmbH, Hamburg 100 1,26 -11.613 -1.921
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20 | TAG Immobilien Verwaltung GmbH 100 19 61 1
(vormals: TAG Stuttgart-Stidtor Verwaltungs
GmbH), Hamburg

21 TAG Potsdam-Immobilien GmbH, Hamburg 100 26 150.123 5.594

22 | TAG Immobilien Wohn-Invest GmbH, Hamburg | 100 21 1.035 0
*

23 | TAG Wohnungsgesellschaft Mecklenburg- 100 21 5.025 0
Vorpommern mbH, Hamburg *

24 | TAG Wohnungsgesellschaft Sachsen mbH, 100 21 5.025 0
Hamburg *

25 | TAG Immobilien Service GmbH, Hamburg * 100 21 507 81

26 | TAG Beteiligungs- und Immobilienverwaltungs | 100 1 354690 |0
GmbH, Hamburg *

27 | Energie Wohnen Service GmbH, Hamburg * 100 26 25 0

28 | TAG Finance Holding GmbH, Hamburg * 100 26 25 0

29 | TAG Beteiligungsverwaltungs GmbH, Hamburg | 100 28 25 0
*

30 | TAG Nordimmobilien GmbH, Hamburg * 100 26 15.874 0

31 | TAG Sachsenimmobilien GmbH, Hamburg * 100 26 5.000 0

32 | TAG NRW-Wohnimmobilien & Beteiligungs 100 26 15.438 582
GmbH, Hamburg

33 TAG 1. NRW-Immobilien GmbH, Hamburg * 100 32 1.053 0

34 | TAG 2. NRW-Immobilien GmbH, Hamburg * 100 32 1.027 0

35 | TAG Leipzig-lImmobilien GmbH, Hamburg * 100 26 7.234 0

36 | TAG Marzahn-Immobilien GmbH, Hamburg * 100 26 25 0

37 | TAG SH-Immobilien GmbH, Hamburg * 100 26 4.268 0

38 | TAG Magdeburg-Immobilien GmbH, Hamburg * | 100 26 5.821 0

39 | TAG Grebensteiner-lmmobilien GmbH, 100 26 7.297 805
Hamburg

40 | TAG Klosterplatz-Immobilien GmbH, Hamburg | 100 26 6.512 0
*

41 | TAG Wolfsburg-lImmobilien GmbH, Hamburg * | 100 26 6.983 0

42 | TAG Chemnitz-lmmobilien GmbH, Hamburg * 100 26 488 0
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43 | TAG Spreewaldviertel-lmmobilien GmbH, 100 26 368 0
Hamburg *

44 | TAG Wohnen GmbH, Hamburg * 100 26 199571 |0

45 | TAG Stadthaus am Anger GmbH, Hamburg * 100 26 2.003 0

46 | TAG TSA Wohnimmobilien GmbH, Hamburg * 100 26 25 0

47 | Multimedia Immobilien GmbH, Hamburg * 100 26 525 0

48 | Zweite Immobilienbeteiligungsgesellschaft BVV | 98,1 10, 26 -1.539 65
Bau-Verein zu Hamburg Fonds GmbH & Co. KG,
Hamburg

49 | TAG Wohnungsgesellschaft Berlin-Brandenburg | 94,8 21 15.033 3.310
mbH, Hamburg

50 | TAG Bartol Immobilien GmbH, Hamburg * 94,8 2 11.782 0

51 | TAG Certram Immobilien GmbH, Hamburg * 94,8 2 12.852 0

52 | TAG Sivaka Immobilien GmbH, Hamburg * 94,8 2 9.934 0

53 | TAG Zidal Immobilien GmbH, Hamburg * 94,8 2 7.943 0

54 | TAG Chemnitz Straubehof Immobilien GmbH, 94,8 2 7.225 0
Hamburg *

55 TAG Chemnitz Muldental Immobilien GmbH, 94,8 2 4,948 0
Hamburg *

56 TAG Chemnitz Zeisigwald Immobilien GmbH, 94,8 2 5.680 0
Hamburg *

57 | TAG Havel-Wohnimmobilien GmbH, Hamburg * | 94,8 26 10.225 0

58 | TAG Wohnungsgesellschaft Thiringen mbH, 94 21 233.204 | 129.126
Hamburg

59 | TAG Portfolio Thiringen GmbH & Co. KG, 94 58 248.302 | 1.946
Hamburg

60 | TAG Wohnungsgesellschaft Gera mbh, 94 58 1.362 187
Hamburg

61 | TAG Wohnungsgesellschaft Gera-Debschwitz 94 58 496 192
mbH, Hamburg

62 | TAG Grasmus Immobilien GmbH, Hamburg * 84,8 50, 65 2.425 0

63 Emersion Grundstiicksverwaltungsgesellschaft | 84,8 50, 65 21.525 0
mbH, Hamburg *

64 | Domus Grundstiicksverwaltungsgesellschaft 84,8 50, 65 121 0
mbH, Hamburg *

65 | TAG Colonia-Immobilien AG, Hamburg * 84,1 1,26 248.509 0
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66 | Colonia Wohnen GmbH, Hamburg * 84,1 65 139.892 |0

67 | Colonia Immobilien Verwaltung GmbH, 84,1 65 34 4
Hamburg

68 | Colonio Portfolio Ost GmbH, Hamburg * 84,1 66 -2.682 180

69 | Colonia Portfolio Berlin GmbH, Hamburg * 84,1 66 31.887 0

70 | Colonia Portfolio Bremen GmbH & Co. KG, 84,1 66 888 123
Hamburg

71 | Colonia Portfolio Hamburg GmbH & Co. KG, 84,1 66 9.023 1.810
Hamburg

72 | Colonia Wohnen Siebte GmbH, Hamburg * 84,1 66 63.661 0

73 | Colonia Portfolio Nauen GmbH & Co. KG, 84,1 69 64.260 3.301
Hamburg

74 | TAG Wohnimmobilien Halle GmbH & Co. KG, 84,1 69 854 863
Hamburg

75 | FCREF | GmbH, Grinwald 80 1 1.732 411

76 | FC REF Il GmbH, Grunwald 80 1 -1.601 -643

77 | Verwaltung GIB Grundbesitz 50 2 33 -1
Investitionsgesellschaft Bergedorf mbH i.L.,
Hamburg

78 | Texas Gewerbeimmobilien S.a.r.l.i.L., 20 1 -2.511 -14.472

Luxemburg **

* Nach Gewinnabfiihrung

** Zahlen basieren auf dem Einzelabschluss der Gesellschaft nach Lux GAAP zum 31. Dezember 2017

*** Zahlen basieren auf dem Einzelabschluss der Gesellschaft zum 31. Dezember 2017
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Bestatigungsvermerk des unabhangigen
Abschlusspriifers

An die TAG Immobilien AG, Hamburg

Vermerk Uber die Prifung des Jahresabschlusses und des
Lageberichts

Prifungsurteile

Wir haben den Jahresabschluss der TAG Immobilien AG, Hamburg — bestehend aus der Bilanz
zum 31. Dezember 2018 und der Gewinn- und Verlustrechnung fir das Geschéftsjahr vom

1. Januar bis zum 31. Dezember 2018 sowie dem Anhang, einschlie3lich der Darstellung der
Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden — gepriift. Dartiber hinaus haben wir den Lage-
bericht der TAG Immobilien AG fir das Geschéftsjahr vom 1. Januar bis 31. Dezember 2018
gepruft.

Nach unserer Beurteilung aufgrund der bei der Prifung gewonnenen Erkenntnisse

— entspricht der beigefiigte Jahresabschluss in allen wesentlichen Belangen den deutschen,
fur Kapitalgesellschaften geltenden handelsrechtlichen Vorschriften und vermittelt unter
Beachtung der deutschen Grundséatze ordnungsmaéRiger Buchfiihrung ein den tatsach-
lichen Verhaltnissen entsprechendes Bild der Vermdgens- und Finanzlage der Gesellschaft
zum 31. Dezember 2018 sowie ihrer Ertragslage fur das Geschéftsjahr vom 1. Januar bis
31. Dezember 2018 und

— vermittelt der beigefiigte Lagebericht insgesamt ein zutreffendes Bild von der Lage der
Gesellschaft. In allen wesentlichen Belangen steht dieser Lagebericht in Einklang mit dem
Jahresabschluss, entspricht den deutschen gesetzlichen Vorschriften und stellt die Chan-
cen und Risiken der zukinftigen Entwicklung zutreffend dar.

Gemal § 322 Abs. 3 Satz 1 HGB erklaren wir, dass unsere Priifung zu keinen Einwendungen
gegen die OrdnungsmaRigkeit des Jahresabschlusses und des Lageberichts geflhrt hat.

Grundlage fiir die Prifungsurteile

Wir haben unsere Priifung des Jahresabschlusses und des Lageberichts in Ubereinstimmung
mit § 317 HGB und der EU-Abschlusspriferverordnung (Nr. 537/2014; im Folgenden
,,EU-APrvVO*“) unter Beachtung der vom Institut der Wirtschaftsprifer (IDW) festgestellten
deutschen Grundséatze ordnungsmagiger Abschlusspriifung durchgefiihrt. Unsere Verantwor-
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tung nach diesen Vorschriften und Grundsatzen ist im Abschnitt ,,Verantwortung des Ab-
schlussprifers fir die Prifung des Jahresabschlusses und des Lageberichts* unseres Bestéa-
tigungsvermerks weitergehend beschrieben. Wir sind von dem Unternehmen unabhangig in
Ubereinstimmung mit den europarechtlichen sowie den deutschen handelsrechtlichen und
berufsrechtlichen Vorschriften und haben unsere sonstigen deutschen Berufspflichten in
Ubereinstimmung mit diesen Anforderungen erfillt. Dariiber hinaus erklaren wir geméan
Artikel 10 Abs. 2 Buchst. f) EU-APrVO, dass wir keine verbotenen Nichtprifungsleistungen
nach Artikel 5 Abs. 1 EU-APrVO erbracht haben. Wir sind der Auffassung, dass die von uns
erlangten Prufungsnachweise ausreichend und geeignet sind, um als Grundlage fir unsere
Prifungsurteile zum Jahresabschluss und zum Lagebericht zu dienen.

Besonders wichtige Priifungssachverhalte in der Prifung des Jahresabschlusses

Besonders wichtige Prifungssachverhalte sind solche Sachverhalte, die nach unserem pflicht-
gemalen Ermessen am bedeutsamsten in unserer Prifung des Jahresabschlusses fir das
Geschaéftsjahr vom 1. Januar bis 31. Dezember 2018 waren. Diese Sachverhalte wurden im
Zusammenhang mit unserer Priifung des Jahresabschlusses als Ganzem und bei der Bildung
unseres Prufungsurteils hierzu beriicksichtigt; wir geben kein gesondertes Prifungsurteil zu
diesen Sachverhalten ab.

I Werthaltigkeit der Anteile an verbundenen Unternehmen

Wir verweisen auf die Ausfihrungen im Anhang (Kapitel ,,Bilanzierungs- und Bewertungs-
methoden*) zur Bewertung des Finanzanlagevermdgens.

DAS RISIKO FUR DEN ABSCHLUSS

Die TAG Immobilien AG weist unter den Finanzanlagen Anteile an verbundenen Unternehmen
in Hohe von EUR 594,8 Mio (29,9 % der Bilanzsumme) aus.

Die Anteile an verbundenen Unternehmen werden mit ihren Anschaffungskosten angesetzt.
Bei Vorliegen dauernder Wertminderungen werden auf3erplanmafige Abschreibungen auf den
niedrigeren beizulegenden Wert vorgenommen. Bei Wegfall der Griinde fr die Wertminde-
rungen werden entsprechend Zuschreibungen vorgenommen.

Bei den verbundenen Unternehmen handelt es sich mehrheitlich um bestandshaltende Ge-
sellschaften. Wesentliche Werttreiber des beizulegenden Werts der Anteile sind damit die
beizulegenden Zeitwerte der Immobilien. Letztere werden auf Grundlage von Wertgutachten
des zu diesem Zweck von der Gesellschaft beauftragten unabhéngigen Sachverstéandigen fir
Immobilienbewertungen ermittelt.

Die Wertgutachten basieren unter anderem auf von der Gesellschaft zur Verfiigung gestellten
Ist-Daten (z. B. vermietbare Flache, Leerstand und Ist-Miete). Die Bewertung erfolgt auf Basis
des Discounted-Cashflow-Verfahrens unter Zugrundelegung von erwarteten kiinftigen Ein-
nahmeuberschissen. Entsprechend werden einige wesentliche wertbildende Faktoren wie
zuklinftige Mietertrage, Bewirtschaftungskosten sowie die anzuwendenden Kalkulationszins-
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satze durch den unabhangigen Sachverstandigen geschétzt. Die Ermittlung der beizulegenden
Zeitwerte der Renditeliegenschaften erfordert neben Ist-Daten zukunftsorientierte, d. h.
ermessensbehaftete Schatzungen. Zukunftsorientierte Schatzungen sind mit Unsicherheiten
verbunden und kdnnen einen bedeutsamen Einfluss auf die Ermittlung der beizulegenden
Zeitwerte haben.

Fir einzelne risikobehaftete Beteiligungen fiihrt die TAG oder ein von ihr beauftragter unab-
hangiger Bewertungssachverstéandiger Unternehmensbewertungen durch. Auch die Ermitt-
lung der Unternehmenswerte erfordert zukunftsorientierte, d. h. ermessensbehaftete Schét-
zungen. Wesentliche Annahmen betreffen die prognostizierten finanziellen Uberschiisse
sowie die der Kapitalisierung dieser Uberschiisse zugrunde liegenden Parameter (risikoloser
Zinssatz, Marktrisikopramie, Beta-Faktor etc.).

Es besteht das Risiko fiir den Abschluss, dass die Anteile an verbundenen Unternehmen nicht
werthaltig sind bzw. notwendige Wertaufholungen unterlassen wurden.

UNSERE VORGEHENSWEISE IN DER PRUFUNG

Zur Prifung der Werthaltigkeitsbeurteilung der TAG haben wir uns inshesondere mit den
wesentlichen Werttreibern des beizulegenden Werts der Anteile, den beizulegenden Zeitwer-
ten der Immobilien, auseinandergesetzt. Um die Angemessenheit der bei der Ermittlung der
beizulegenden Zeitwerte der Immobilien verwendeten Ist-Daten sowie der Annahmen und
Ubrigen Parameter zu beurteilen, haben wir im Rahmen der Prifung unsere eigenen Immo-
bilienbewertungsspezialisten eingesetzt. Wir haben zunéchst in Gesprachen unter anderem
mit dem Vorstand, Vertretern der Unternehmensabteilungen (insbesondere Immobiliencontrol-
ling und Konzernrechnungswesen) sowie dem vom Unternehmen eingesetzten externen
Sachverstandigen fur Immobilienbewertungen ein Verstandnis tber die Angemessenheit der
verwendeten Bewertungsmethode, den Bewertungsprozess und die Tatigkeit des Sach-
verstandigen erlangt. Anschlielend haben wir uns davon Uberzeugt, dass die Kontrollen, mit
denen die richtige und vollstéandige Erfassung von Ist-Daten, deren sachgerechte Aufbereitung
und Bereitstellung an den unabhéngigen Sachversténdigen fiir Immobilienbewertungen sowie
die Angemessenheit der von diesem verwendeten wertbildenden Faktoren sichergestellt
werden sollen, sachgerecht aufgebaut sind und wirksam durchgefiihrt wurden.

Wir haben die Kompetenz, Féhigkeiten und Objektivitéat des unabhéangigen Sachverstandigen
fur Immobilienbewertungen gewiirdigt sowie die durch diesen erstellten Wertgutachten
beurteilt. Zu diesem Zweck haben wir unter anderem fir risikoorientiert und zufallig ausge-
wahlte Objekte die bei den Berechnungen der beizulegenden Zeitwerte der Immobilien be-
ricksichtigten Ist-Daten (Adresse, vermietbare Flache, Leerstand, Ist-Miete) mit den aktuellen
Mieterbestandslisten des Unternehmens abgeglichen. Au3erdem haben wir die bei der Be-
stimmung der immobilienspezifischen Marktmieten, des strukturellen Leerstands sowie der
Diskontierungs- und Kapitalisierungszinssatze herangezogenen Annahmen unter Beachtung
von Art und Lage der ausgewahlten Objekte durch Abgleich mit markt- und branchenspezifi-
schen Richtwerten auf Angemessenheit beurteilt.
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Wir haben die verwendeten objektiibergreifenden Bewertungsannahmen (Mietwachstum,
Betriebs-, Verwaltungs- und Instandhaltungskosten, Neuvermietungszeitrdume etc.) mit
allgemeinen und branchenspezifischen Markterwartungen verglichen. Die sich aus den beizu-
legenden Zeitwerten und angesetzten Marktmieten ergebenden durchschnittlichen Vervielfal-
tiger je Standort haben wir unter Berlicksichtigung der jeweiligen Objekt- und Standort-
eigenschaften mit Vervielfaltigern auf Basis von Berichten von Immobilienverbanden und aner-
kannten Immobilienvermittlern abgeglichen.

Basierend auf den Ergebnissen aus der Werttreiberanalyse sowie sonstigen Anhaltspunkten
haben wir die Einschétzung der TAG beziiglich risikobehafteter Beteiligungen gewirdigt.
Danach haben wir die von der Gesellschaft oder einem von ihr beauftragten unabhéngigen
Bewertungssachverstandigen erstellten Unternehmensbewertungen beurteilt. Zunachst
haben wir uns daftr in Gesprachen mit Vertretern der Unternehmensabteilungen (insbesonde-
re Controlling und Treasury/Finanzierung) ein Verstandnis Gber den Planungsprozess ver-
schafft und anschlieRend die Angemessenheit der Prognose der finanziellen Uberschiisse
beurteilt. Die der Kapitalisierung dieser Uberschiisse zugrunde liegenden Annahmen haben
wir unter Berucksichtigung der Empfehlungen des Fachausschusses fiur Unternehmens-
bewertung und Betriebswirtschaft des IDW und unter Berlicksichtigung extern verfiigbarer
Informationen zu Unternehmen einer geeigneten Peer Group gewdrdigt. Die Angemessenheit
der verwendeten Bewertungsmethodik haben wir unter Beriicksichtigung der Anforderungen
des IDW RS HFA 10 und des IDW S1 i. d. F. 2008 beurteilt. Zudem haben wir risikoorientiert
ausgewdhlte Unternehmensbewertungen rechnerisch nachvollzogen.

UNSERE SCHLUSSFOLGERUNGEN

Die der Immobilienbewertung und der Werthaltigkeitsbeurteilung der Anteile an verbundenen
Unternehmen zugrunde liegenden Annahmen und Parameter sind sachgerecht und wurden
im Einklang mit den fir die Bewertung von Anteilen an verbundenen Unternehmen anzuwen-
denden Bewertungsgrundsétzen verwendet.

Verantwortung der gesetzlichen Vertreter und des Aufsichtsrats fiir den Jahresabschluss und
den Lagebericht

Die gesetzlichen Vertreter sind verantwortlich fir die Aufstellung des Jahresabschlusses, der
den deutschen, fiir Kapitalgesellschaften geltenden handelsrechtlichen Vorschriften in allen
wesentlichen Belangen entspricht, und dafiir, dass der Jahresabschluss unter Beachtung der
deutschen Grundséatze ordnungsmagiger Buchfiihrung ein den tatsachlichen Verhaltnissen
entsprechendes Bild der Vermdégens-, Finanz- und Ertragslage der Gesellschaft vermittelt.

Ferner sind die gesetzlichen Vertreter verantwortlich fir die internen Kontrollen, die sie in
Ubereinstimmung mit den deutschen Grundséatzen ordnungsmaBiger Buchfiihrung als not-
wendig bestimmt haben, um die Aufstellung eines Jahresabschlusses zu ermdglichen, der frei
von wesentlichen — beabsichtigten oder unbeabsichtigten — falschen Darstellungen ist.
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Bei der Aufstellung des Jahresabschlusses sind die gesetzlichen Vertreter dafiir verantwort-
lich, die Féhigkeit der Gesellschaft zur Fortfiihrung der Unternehmenstatigkeit zu beurteilen.
Des Weiteren haben sie die Verantwortung, Sachverhalte in Zusammenhang mit der Fortfiih-
rung der Unternehmenstétigkeit, sofern einschlagig, anzugeben. Dartiber hinaus sind sie daftr
verantwortlich, auf der Grundlage des Rechnungslegungsgrundsatzes der Fortfiihrung der
Unternehmenstétigkeit zu bilanzieren, sofern dem nicht tatsachliche oder rechtliche Gegeben-
heiten entgegenstehen.

AuRerdem sind die gesetzlichen Vertreter verantwortlich fir die Aufstellung des Lageberichts,
der insgesamt ein zutreffendes Bild von der Lage der Gesellschaft vermittelt sowie in allen
wesentlichen Belangen mit dem Jahresabschluss in Einklang steht, den deutschen gesetz-
lichen Vorschriften entspricht und die Chancen und Risiken der zukiinftigen Entwicklung
zutreffend darstellt. Ferner sind die gesetzlichen Vertreter verantwortlich fur die Vorkehrungen
und Malinahmen (Systeme), die sie als notwendig erachtet haben, um die Aufstellung eines
Lageberichts in Ubereinstimmung mit den anzuwendenden deutschen gesetzlichen Vorschrif-
ten zu ermdglichen und um ausreichende geeignete Nachweise fur die Aussagen im Lage-
bericht erbringen zu kénnen.

Der Aufsichtsrat ist verantwortlich firr die Uberwachung des Rechnungslegungsprozesses der
Gesellschaft zur Aufstellung des Jahresabschlusses und des Lageberichts.

Verantwortung des Abschlussprifers fiir die Prifung des Jahresabschlusses und des Lagebe-
richts

Unsere Zielsetzung ist, hinreichende Sicherheit darliber zu erlangen, ob der Jahresabschluss
als Ganzes frei von wesentlichen — beabsichtigten oder unbeabsichtigten — falschen Darstel-
lungen ist, und ob der Lagebericht insgesamt ein zutreffendes Bild von der Lage der Gesell-
schaft vermittelt sowie in allen wesentlichen Belangen mit dem Jahresabschluss sowie mit
den bei der Prifung gewonnenen Erkenntnissen in Einklang steht, den deutschen gesetz-
lichen Vorschriften entspricht und die Chancen und Risiken der zukiinftigen Entwicklung
zutreffend darstellt, sowie einen Bestatigungsvermerk zu erteilen, der unsere Priifungsurteile
zum Jahresabschluss und zum Lagebericht beinhaltet.

Hinreichende Sicherheit ist ein hohes MalR an Sicherheit, aber keine Garantie dafiir, dass eine
in Ubereinstimmung mit § 317 HGB und der EU-APrVO unter Beachtung der vom Institut der
Wirtschaftsprufer (IDW) festgestellten deutschen Grundsétze ordnungsmafiger Abschluss-
prufung durchgefuhrte Prifung eine wesentliche falsche Darstellung stets aufdeckt. Falsche
Darstellungen kénnen aus VerstéRen oder Unrichtigkeiten resultieren und werden als wesent-
lich angesehen, wenn verninftigerweise erwartet werden kénnte, dass sie einzeln oder
insgesamt die auf der Grundlage dieses Jahresabschlusses und Lageberichts getroffenen
wirtschaftlichen Entscheidungen von Adressaten beeinflussen.
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Waéhrend der Prifung tiben wir pflichtgemaf3es Ermessen aus und bewahren eine kritische
Grundhaltung. Darliber hinaus

— identifizieren und beurteilen wir die Risiken wesentlicher — beabsichtigter oder unbeabsich-
tigter — falscher Darstellungen im Jahresabschluss und im Lagebericht, planen und fuihren
Prifungshandlungen als Reaktion auf diese Risiken durch sowie erlangen Prifungsnach-
weise, die ausreichend und geeignet sind, um als Grundlage fiir unsere Prifungsurteile zu
dienen. Das Risiko, dass wesentliche falsche Darstellungen nicht aufgedeckt werden, ist
bei VerstdRen hdher als bei Unrichtigkeiten, da Verstt3e betriigerisches Zusammenwir-
ken, Falschungen, beabsichtigte Unvollstandigkeiten, irrefiihrende Darstellungen bzw. das
Aulerkraftsetzen interner Kontrollen beinhalten kénnen.

— gewinnen wir ein Verstandnis von dem fiir die Prifung des Jahresabschlusses relevanten
internen Kontrollsystem und den fiir die Prifung des Lageberichts relevanten Vorkehrun-
gen und MalRnahmen, um Prifungshandlungen zu planen, die unter den gegebenen Um-
stdnden angemessen sind, jedoch nicht mit dem Ziel, ein Priifungsurteil zur Wirksamkeit
dieser Systeme der Gesellschaft abzugeben.

— beurteilen wir die Angemessenheit der von den gesetzlichen Vertretern angewandten
Rechnungslegungsmethoden sowie die Vertretbarkeit der von den gesetzlichen Vertretern
dargestellten geschéatzten Werte und damit zusammenhangenden Angaben.

— ziehen wir Schlussfolgerungen Uber die Angemessenheit des von den gesetzlichen Vertre-
tern angewandten Rechnungslegungsgrundsatzes der Fortfiihrung der Unternehmens-
tatigkeit sowie, auf der Grundlage der erlangten Prifungsnachweise, ob eine wesentliche
Unsicherheit im Zusammenhang mit Ereignissen oder Gegebenheiten besteht, die bedeut-
same Zweifel an der Fahigkeit der Gesellschaft zur Fortfiihrung der Unternehmenstatigkeit
aufwerfen kdnnen. Falls wir zu dem Schluss kommen, dass eine wesentliche Unsicherheit
besteht, sind wir verpflichtet, im Bestatigungsvermerk auf die dazugehérigen Angaben im
Jahresabschluss und im Lagebericht aufmerksam zu machen oder, falls diese Angaben un-
angemessen sind, unser jeweiliges Prifungsurteil zu modifizieren. Wir ziehen unsere
Schlussfolgerungen auf der Grundlage der bis zum Datum unseres Bestatigungsvermerks
erlangten Prufungsnachweise. Zukinftige Ereignisse oder Gegebenheiten kénnen jedoch
dazu fuhren, dass die Gesellschaft ihre Unternehmenstétigkeit nicht mehr fortfiihren kann.

— beurteilen wir die Gesamtdarstellung, den Aufbau und den Inhalt des Jahresabschlusses
einschlie3lich der Angaben sowie ob der Jahresabschluss die zugrunde liegenden Ge-
schéftsvorfélle und Ereignisse so darstellt, dass der Jahresabschluss unter Beachtung der
deutschen Grundséatze ordnungsmagiger Buchfiihrung ein den tatsachlichen Verhaltnissen
entsprechendes Bild der Vermdégens-, Finanz- und Ertragslage der Gesellschaft vermittelt.

— beurteilen wir den Einklang des Lageberichts mit dem Jahresabschluss, seine Gesetzes-
entsprechung und das von ihm vermittelte Bild von der Lage des Unternehmens.
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— fuhren wir Prifungshandlungen zu den von den gesetzlichen Vertretern dargestellten
zukunftsorientierten Angaben im Lagebericht durch. Auf Basis ausreichender geeigneter
Prifungsnachweise vollziehen wir dabei insbesondere die den zukunftsorientierten Anga-
ben von den gesetzlichen Vertretern zugrunde gelegten bedeutsamen Annahmen nach und
beurteilen die sachgerechte Ableitung der zukunftsorientierten Angaben aus diesen An-
nahmen. Ein eigenstandiges Prufungsurteil zu den zukunftsorientierten Angaben sowie zu
den zugrunde liegenden Annahmen geben wir nicht ab. Es besteht ein erhebliches unver-
meidbares Risiko, dass kiinftige Ereignisse wesentlich von den zukunftsorientierten Anga-
ben abweichen.

Wir erértern mit den fiir die Uberwachung Verantwortlichen unter anderem den geplanten
Umfang und die Zeitplanung der Priifung sowie bedeutsame Prifungsfeststellungen, ein-
schlieBlich etwaiger Mangel im internen Kontrollsystem, die wir wahrend unserer Priifung
feststellen.

Wir geben gegeniiber den fiir die Uberwachung Verantwortlichen eine Erklarung ab, dass wir
die relevanten Unabhangigkeitsanforderungen eingehalten haben, und erértern mit ihnen alle
Beziehungen und sonstigen Sachverhalte, von denen verninftigerweise angenommen wer-
den kann, dass sie sich auf unsere Unabhangigkeit auswirken, und die hierzu getroffenen
SchutzmaflZnahmen.

Wir bestimmen von den Sachverhalten, die wir mit den fur die Uberwachung Verantwortlichen
erdrtert haben, diejenigen Sachverhalte, die in der Prifung des Jahresabschlusses fir den
aktuellen Berichtszeitraum am bedeutsamsten waren und daher die besonders wichtigen
Prifungssachverhalte sind. Wir beschreiben diese Sachverhalte im Bestatigungsvermerk, es
sei denn, Gesetze oder andere Rechtsvorschriften schlieRen die 6ffentliche Angabe des
Sachverhalts aus.

Sonstige gesetzliche und andere rechtliche Anforderungen

Ubrige Angaben gemaR Artikel 10 EU-APrVO

Wir wurden von der Hauptversammlung am 23. Mai 2018 als Jahresabschlussprufer gewahlt.
Wir wurden am 15. Juni 2018 vom Aufsichtsrat beauftragt. Wir sind ununterbrochen seit dem
Geschéftsjahr 2012 als Jahresabschlussprifer der TAG Immobilien AG tétig.

Wir erklaren, dass die in diesem Bestatigungsvermerk enthaltenen Priifungsurteile mit dem

zuséatzlichen Bericht an den Prufungsausschuss nach Artikel 11 EU-APrVO (Prifungsbericht) in
Einklang stehen.
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Verantwortlicher Wirtschaftspriifer

Der fur die Prifung verantwortliche Wirtschaftsprifer ist Herr Rainer Thiede.

Hamburg, den 19. Februar 2019

KPMG AG
Wirtschaftsprifungsgesellschaft

Thiede Bagehorn
Wirtschaftsprufer Wirtschaftsprufer
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Kontakt

TAG Immobilien AG Hamburg
Steckelh6érn 5
20457 Hamburg

Tel.: +49 (0) 40 380 32-300
Fax.: +49 (0) 40 380 32-388
ir@tag-ag.com
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